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1 LAGE DES PLANUNGSGEBIETES

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Bleichweiher — Ebersbacher StraRe", der rund 6,55 ha
umfallt, liegt am nordwestlichen Ortsrand von Abenberg im Bereich der "Oberen Vorstadt", zwischen
vorhandener Wohnbebauung im Westen, Stiden und Osten sowie landwirtschaftlich genutzten Fl&chen
im Norden.

Abbildung 1 Ubersichtslageplan

Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Bleichweiher / Ebersbacher Strale" wird wie folgt
begrenzt:

Im Norden: Flurstiicke Nr. 584/7, 736, 742, 742/9 sowie Teilflachen aus den Flurstiicken
Nr. 712/2, 735, 739, 742/7 und 742/8.

Im Westen: Flurstick Nr. 742/2 (Ebersbacher Strafte)

Im Stden; Flursticke Nr. 740, 740/5, 740/6 sowie einer Teilflache aus dem Flurstiick Nr.

199.

Im Osten: Flursticke Nr. 198/6, 645/21 (Kreisstrake RH 4 in Richtung Neumiihle,
Kammerstein) sowie Teilflichen aus den Flursticken Nr. 584/2, 584/3, 584/4
und 584/6.

Der Bereich des Baugebietes besteht aus folgenden Grundstiicken:

Flursticke Nr. 198/10, 198/11, 583, 584/13, 736 (Barthelmesauracher Strae), 736/1 bis
736/15 736/17, 737/1 - 73715, 737, 738, 738/1 bis 738/4, 739, 73912, 739/3, 740, 740/7, 740/8,
740/10 bis 740/14, 740/16, 740/17, 740/21, 740/22, 741, 741/3 bis 741/5, 742/11 sowie aus
Teilflachen der Flursticke Nr. 199, 584/2, 584/3, 584/4, 584/6, 735, 74217, 742/8.
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2 PLANUNGSABSICHT

Aufgrund der starken Nachfrage nach Baugrundsticken fur Einzelhauser in Abehberg und der
Tatsache, dass Teile des Baugebietes bereits nach § 33 BauGB bebaut sind, beschlieft die Stadt
Abenberg das o. g. Wohngebiet auszuweisen und zu beplanen.

Das Baugebiet besteht aus 64 Baugrundstiicken, inclusive einem Grundstiick fur den Gemeinbedarf.
3 PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

3.1 REGIONALPLAN

Der Regionalplan der Industrieregion Mittelfranken mit
Stand 1996 stellt die Planungsflache innerhalb der
Einheit 113 Mittelfrankisches Becken, Untereinheit
113.3 Sudliche Mittelfrankische Platten als Gebiet
intensiver Landnutzung dar. Die Waldbestinde im
Planungsbereich  befinden sich innerhalb  des
Verdichtungsraums Nurnberg-Furth-Erlangen.

i 2%

Abbildung 2 Ausschnitt Regionalplan
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Abbildung 3 Ausschnitt aus dem Fliichennutzungsplan
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3.3 RECHTSKRAFTIGE BEBAUUNGSPLANE / EINZELBAUVORHABEN

Die Bebauungsplane Nr. 6 "Am Bleichweiher" aus dem Jahr 1976 und Nr. 12 "An der Ebersbacher
Strafie" von 1985 lagen bisher als Entwurf vor und sind nicht zur Rechtskraft gelangt.

Die bereits vorhandene Wohnbebauung im Gebiet wurde im Rahmen von Einzelbaugenehmigungen
realisiert.

3.4 SONSTIGE PLANUNGSVORGABEN

3.41 ABSP /BIOTOPKARTIERUNG / SCHUTZGEBIETE

Im Rahmen einer Besprechung mit der Unteren Naturschutzbehsrde am LRA Roth am 24.01.00
wurden in der Biotopkartierung und im Arten- und Biotopschutzprogramm keine kartierten Objekte
bzw. schutzwirdigen Fachen im Planungsumgriff festgestellt. Der Geltungsbereich liegt auRerhalb der
LSG Grenzen,

4 ERFASSUNG UND BEWERTUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Die Erhebung von Realnutzung und Vegetation wurde im Winter 2000 durch das Buro
Ermisch & Partner durchgeftihrt und mit allen Flacheninformationen digital in einem Graphischen
Informationssystem (GIS) aufbereitet.

Die Planungsgrundlage fur den Grinordnungsplan bildeten gescannte und entzerrte Rasterkarten
sowie der im Entwurf vorliegende Bebauungsplan des Ingenieurbiiros Reisiéhner vom 22.12.1999.

Faunistische Aufnahmen waren nicht Gegenstand der Beauftragung und es liegen auch keine
Untersuchungen vor, die Aussagen zu Einzelfl&chen erlauben wiirden.

Der Kartierungszeitpunkt liefl selbstverstandiich keine detaillierten vegetationskundiichen Aufnahmen
zu.

Angesichts der Realnutzung im Geltungsbereich erschien dieser Umstand jedoch auch dem
Landratsamt Roth vertretbar, da eine fachgerechte Werteinstufung der Flachen im Sinne des
Leitfadens zur "Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” sicher mdglich ist.

4.1 BESTANDSBILANZ

BESTANDSFLACHEN GOP ABENBERG 11.02.2000

Derzeitige Nutzung im Planungsge_biet Fidche in m? |Anteil %

Acker 10639,97 16,26%
Ackerbrache 6593,02 10,07%
Gebaude 4831,91 7.38%
Graben 149,03 0,23%
Griinland, extensiv 2021,11 3,09%
Griinland, feucht 755,58 1,15%
Grinland, intensiv 8992,68 13,74%
Griinweg 1800,41 2,75%
Hausgarten 21707,83 33,17%
Kiefernwald 936,00 1,43%
Steliplatz 369,73 0,56%
StralRe 5054,24 7.72%
Teich 273,77 0,42%
Weg, wassergebunden 1326,02 2,03%
Summe T ~.65451,30]1 .. 100%
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4.2 ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN

Gegenuber der potentiellen naturlichen Vegetation, die Hohenester als Artenarmen Fohren-
Eichenwald in der Pfeifengras Subassoziation (Pino-Quercetum molienetosum) beschreibt, haben sich
aufgrund der aktuellen Nutzungen im Gebiet unterschiedliche Ersatzgesellschaften eingestellt.

4.21 LANDWIRTSCHAFTLICH GENUTZTE FLACHEN

Der Grofteil der fur die Neubebauung vorgesehenen Teile des Geltungsbereiches befindet bzw.
befand sich bis vor kurzem in intensiver landwirtschaftlicher Nutzung.

ACKER
Neben frisch bestellten Ackerflachen finden sich auch Ackerbrachen, auf denen Ruderalarten und
Néhrstoffzeiger dominieren. Haufig anzutreffen waren:
Ampfer (Rumex acetosa), Wermuth (Artemisia campestris), stellenweise Anflug von Ginster
(Cytisus scoparius).

GRUNLAND
Rund 15% des Geltungsbereichs werden als mehrschnittige Glatthaferwiesen intensiv genutzt. In den
Bestanden, die einen dichten NarbenschluR aufweisen, liefRen sich zum Kartierungszeitpunkt folgende
Arten ansprechen:
Wegerich (Plantago major und P. lanceolata), HahnenfuR8 (Ranunculus acris), Klee (Trifolium
repens), Léwenzahn (Taraxacum officinale), Schafgarbe (Achillea millefolium).

FEUCHTES GRUNLAND

Im Bereich des Quellhorizonts zwischen Mittlerem- und Unterem Burgsandstein finden sich auf der
Flurnummer 738 neben den oben genannien Arten zahireiche Binsen (Juncus spec.), die ihre groiite
Bestandsdichte entlang des kleinen, an der nérdlichen Grundstiicksgrenze verlaufenden, Grabens
haben.

422 WALD

Auf der Flurnummer 742/8 stockt ein rund 8.000 m? groRes Kiefernwaldchen, das langere Zeit nicht
durchforstet wurde. Die eng stehenden Kiefern (Pinus sylvestris) weisen Stammumfénge zwischen
0,70 m und 0,90 m auf, eine Strauchschicht oder nennenswerte Krautschicht im Bestandsinneren
fehlen.

Besser strukturiert ist der sidexponierte Waldrand zur Flurnummer 738/2 hin, der neben drei Eichen
(Quercus robur) mit Stammumféngen bis zu 1,6 m auch Brombeeren (Rubus fruticosus), Ginster
(Cytisus scoparius) und Strauchrosen (Rosa spec.) aufweist. Offene Anrisse des Burgsandsteins, auf
denen sich zahlreiche Moose und Flechten finden, stellen naturschutzfachlich wertvolle
Zusatzstrukturen dar,

Neben den bekannten Wohlfahrisfunktionen des Waldes hat der Bestand auch hohe Bedeutung als
Trittsteinbiotop in der ansonsten weitgehend ausgerdumten Flur sowie als potentieller
Winterlebensraum fur Amphibien, die aus dem Bereich der Bleichweiher und des Kaltenbachtals
zuwandern kénnen.

4.2.3 SONSTIGE GEHOLZBESTANDE

Neben einigen alteren Obstbaumen auf der Flurnummer 198/11 und punktuell neu angepflanzten
Laubbdumen auf den bereits bebauten Parzellen sind innerhalb des Geltungsbereichs keine
naturnahen Bestande anzutreffen.

Die zT. geschnittenen Baumhecken auf den Flurnummern 737 und 737/5 sowie die
Gartenbepflanzungen an der Brentwoodstrale weisen mit Fichten (Picea abies), Thuja (Thuja plicata),
Hemlocktanne (Pseudotsuga mentziesii), Scheinzypressen (Chamaecyparis i.S.) und L&rchen (Larix
decidua) eine aus der Sicht der Landespflege ungunstige Artenzusammensetzung auf,
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4.3 GEOLOGIE/ BODEN

Die Abenberger Vorstadt liegt bei einer Hohenlage zwischen 390 und 400 mNN im Bereich des
Sandsteinkeuper, der erdgeschichtlich zum Trias gehort. Mittlerer Burgsandstein und Unterer
Burgsandstein sind die dominierenden Schichten, die im Geltungsbereich anstehen.

Der Mittlere Burgsandstein, der aus mlrben und oft rétlich gefarbten Sandsteinen zusammengesetzt
ist, steht stdlich der KaltenbachstralRe an, und ist durch eine bis zu 2 m starke lehmige Lettenschicht
vom tiefer gelegenen Unteren Burgsandstein getrennt. Beim Unteren Burgsandstein handelt es sich
ebenfalls um relativ mtrbes, grobkdrniges Material, das jedoch oft heller gefarbt ist und einen héheren
Feldspatanteil aufweist, als der Mittlere Burgsandstein.

Die Bodenbildungen beider Ausgangsmaterialien sind als Braunerden anzusprechen, die stellenweise
podsoliert sind und insbesondere im Bereich der Lettenlagen zu Pseudovergleyungen (Staunésse)
neigen, die sich auch an der Vegetation ablesen IRt

Die Lettenlagen des Burgsandsteines, kdnnen als Baugrund problematisch sein, zudem muf (ber den
Lettenschichten mit einem hohen &rtlichen Grundwasserstand gerechnet werden.

4.4 WASSER

Neben den kleinen Grében, die ihren Ursprung im Quellhorizont zwischen Mittlerem und Unterem
Burgsandstein haben, sind im Geltungsbereich keine nattrlichen FlieR- oder Stillgewasser vorhanden.
Die gering wasserflhrenden Grében weisen eine geringe Strukturgiite auf und sind stellenweise mit
PE oder Betonrohren DN 300 verrohrt.

Der kleine Teich auf der Flurnummer 736 ist nur temporar bespannt und aufgrund seiner
Uferausbildung aus der Sicht des Naturschutzes verbesserungswirdig.

Bezuglich des Grundwasserschutzes stellen der Burg- und der Blasensandstein, aus dem auch das
Tiefengrundwasser zur Versorgung der Stadt Abenberg gewonnen wird, wichtige und ergiebige
Grundwassertrager dar. Die durchidssigen Bsden im Geltungsbereich leisten einen hohen Beitrag zur
Anreicherung dieses Grundwassers aus Niederschlagen, die mit 600-650mm pro Jahr relativ gering
ausfallen.

4.5 LUFT/ LOKALKLIMA

Die Waldbereiche leisten hingegen einen Beittag zu ausgeglichenen Temperaturen und
Luftfeuchtewerten und tragen durch Sauerstoffbildung und Feinstaubbindung positiv  zur
Frischiuftbildung bei. Die nach Norden abfallenden Acker- und Griinlandbereiche zwischen den bereits
bebauten Teilflachen tragen zur Frischluftbildung bei.
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4.6 LANDSCHAFTSBILD UND ERHOLUNG

Offentliche Grunflachen und strukturierte Ortsrander fehlen im Gebiet bisher weitgehend. Die

vorhandenen Nutzungen gehen unmittelbar in die im Umgriff befindlichen landwirtschaftlich genutzen
Flachen tber.

Attraktiv sind die Blickbeziehung zur Burg Abenberg, die in weiten Teilen des Baugebietes gegeben ist,
sowie der Talraum des Kaltenbachs, der sich nérdlich anschliefit.

Das ausgewiesene Wohngebiet liegt auf einem Hang, der nach Norden bzw. Nordosten hin mit einem
durchschnittlichen Gefalle von ca. 4 % bis ca. 5 % hin abfalit.

Abbildung 5 Blick vom Baugebiet zur Burg Abenberg

S STADTEBAULICHE GESTALTUNGSABSICHT

Das Baugebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet' ausgewiesen. Es umfasst insgesamt 64
Baugrundstlcke incl. der 26 bereits bebauten Parzellen. Die noch unbebauten Grundstlicke befinden
sich in Grolenabstufung von ca. 475 m2 bis 840 m2.

Es ist eine offene Bauweise festgesetzt, mit der Einschrankung, dass nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig sind.

Aufgrund der im Gebiet teilweise vorhanden Blickbeziehungen zur historischen Altstadt von Abenberg
und zur Burg werden relativ steile, regional typische Dachneigungen vorgeschrieben, um eine
harmonische Anpassung des Gebiets an vorhandene bauliche Situationen zu gewahrleisten.

Um flexibel bauen zu kénnen, durfen Garagen bzw. Carports auf der Grundstucksgrenze und auch
aulerhalb der eingezeichneten Baufelder errichtet werden. :

Die maximal zuléssige Grundfldchenzahl betragt 0,3, die Geschossflachenzahi 0,6.

Ein Bauzwang wird von der Gemeinde nicht festgesetzt.
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6 ERSCHLIERUNG

6.1 VERKEHRSANBINDUNG

Im Falle der Ebersbacher StraRe, Brentwoodstrale, Barthelmesauracher StralBe, der StraRe Zum
Bleichweiher sowie Teile der KaltenbachstraRe sind die Verkehrsflachen bereits fertig ausgebaut. Fur
die Kaltenbachstrafe trifft dies far den Bereich ostlich des Fiursticks Nr. 742/8 zu.

Alle Strallen werden bituminds befestigt. AuBer im Falle der KaltenbachstraRe erhalten sie keinen
Gehweg. Die vorgesehene StraBenbreite dieser Stralen ist mit 5,5 m geplant.

Um die ungehinderte Zufahrt zu den ostiich der Barthelmesauracher StraRe befindlichen
landwirtschaftlichen Flachen zu sichern, wird ein 3,50 m breiter Anwandweg errichtet, der je zu Halfte
innerhalb der Flursticke Nr. 584/4 und 584/6 liegt.

6.2 WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung ist Ober die Kaltenbachstrale, Barthelmesauracher StraRe und die
Ebersbacher StraRe gesichert. In der erst genannten StraRe ist sie bisher nur teilweise verlegt, in den
beiden anderen vollstandig.

6.3 ABWASSERENTSORGUNG / ENTWASSERUNG

Die Abwasserbeseitigung ist ebenfalls gesichert, da der GroRteil des Gebietes im naturlichen Gefille
zur KaltenbachstraRe hin entwassert wird. In der KaltenbachstraRe selbst liegt bereits ein
Abwassersammler, der die anfallenden Abwasser des gesamten nérdlichen Teiles des Stadtgebietes
der Klaranlage ,Abenberg” zuleitet. Sollte aufgrund der Tiefenlage der vorhandenen bzw. geplanten
Kanalisation die Entwasserung von Untergeschossen nicht méglich sein, so hat der jeweilige Bauherr
auf eigene Rechnung eine Abwasserhebeanlage zu installieren.

6.4 REGENWASSERBESEITIGUNG

Das auf den Grundsticken anfallende Niederschlagswasser soll versickert werden. Pro 100
Quadratmeter bebauter Grundsticksfiéche sind 2,75 m® Speichervolumen vorzuhalten, mindestens
jedoch 3 m?® Uberlaufe der Sickerschachte durfen an die &ffentliche Stralenentwasserung
angeschlossen werden.

6.5 ENERGIEVERSORGUNG

Die Versorgung mit Elektroenergie ist gesichert.

Im Westen des Baugebietes (Flurstick 742) durchquert eine 110 KV-Freileitung der Deutschen Bahn
AG das Baugebiet. Die erforderlichen Schutzabsténde und Sicherheitsvorkehrungen sind bei der
Bebauung zu beachten.

6.6 HEIZENERGIE

Im Baugebiet wird die Mdglichkeit geschaffen, Gas als Heizenergietrager zu nutzen. Entsprechende
Leitungen sollen noch in der KaltenbachstralRe verlegt werden.

Solaranlagen sind zulassig.
6.7 FERNMELDEANLAGEN
Die Deutsche Telekom schlielt an ihr bestehendes Fernmeldenetz an. Fur die Unterbringung der

Fernmeldeanlage sind geeignete Trassen vorgesehen. Der Schutz der Anlagen bei Planzmaflinahmen
ist in der Satzung geregelt.
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7 AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS AUF NATUR UND LANDSCHAFT

7.1 FLACHENVERLUSTE DURCH BODENVERSIEGELUNG

Gewachsener und belebter Boden ist in seinen Funktionen als Filter, Pflanzen- und Tierlebensraum,
Produktionsgrundlage, fur die Wasserversickerung und -verdunstung sowie die Klimaregulierung nicht
ersetzbar.

Die fur die ErschlieBung erforderliche Erweiterung der Verkehrsfldchen und die VergréRerung der
baulich nutzbaren Flachen ist unausweichlich mit Leistungseinbufen fir den Naturhaushalt verbunden.

For rund 1,1ha Flache wird durch den Bebauungsplan eine Neuversiegelung mit einer
Grundflachenzahl von 0,3 ermégiicht.

7.2 ERHOLUNG UND LANDSCHAFTSBILD

Durch die vorgesehene Anlage einer Streuobstwiese, von Obstbaumreihen und die im Osten des
Gebietes geplante Umgestaltung und naturnahe Bepflanzung des Grabens wird das Gebiet fir die
Naherholung optisch aufgewertet.

Auch die Ausweisung eines bisher im Baugebiet nicht vorhandenen Kinderspielplatzes auf der
offentlichen Grunflichen im Westen des Geltungsbereiches tragt dem Bedarf an wohnungsnahen
Freiflachen Rechnung.

Negativ ist der Verlust von Waldflachen und der drei Eichen im Nordwestteil des Geltungsbereichs zu
bewerten.

7.3 LOKALKLIMA, WASSERHAUSHALT

Mit der ErschlieBung und einer weiteren Bebauung des Gebietes sind unausweichlich weitere
Versiegelungen und damit eine Verschlechterung von Lokalklima und Grundwasserneubildungsrate
verbunden. Die MaRnahmen zur Minimierung dieser Auswirkungen nennt Punkt 10.3 der Begriindung.

10
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8 ERMITTLUNG DES UMFANGS ERFORDERLICHER AUSGLEICHSFLACHEN

Die Ermittlung des Umfanges der erforderlichen Ausgleichsflachen erfolgte anhand des Leitfadens

"Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung
und Umweltfragen mit Stand vom September 1999. . -

8.1 BESTANDSKATEGORIEN:
Zunachst wurde das Planungsgebiet nach den Bedeutungen der Schutzguter eingestuft. Nach der

Liste 1a des Leitfadens ergaben sich zwei Kategorien im Planungsgebiet:

e Der Kategorie 1 (Gebiete mit geringer Bedeutung) sind die bebauten Flachen, intensiv genutzen
Hausgédrten mit hohem Koniferenanteil, Acker und Intensivgriinland sowie die vorhandenen
ErschlieBungsstrae zugeordnet.

e In Kategorie Il (Gebiete mittierer Bedeutung) sind die Waldfiachen und feuchten
Grunlandbereiche im Geltungsbereich eingestuft.

Wertstufen gemdR Leitfaden zur
Eingriffsregelung Fliche in m*  [Anteil %

Kategorie 1 63.151,00 96,49%
Kategorie 2 2.300,00

05491700

BBP MIT GOP
"BLEICHWEIHER-EBERSBACHER-STRARE" ABENBERG 0

WERTSTUFE |. LANDWIRTSCHAFTLICHE NYTZFLACHE Dﬁ
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WERTSTUFE 2. |GEBIET Hh*mwﬁnfesoeuwus ~ ‘.' ‘
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N . by
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Abbildung 6 Wertstufen Bestand

11



Stadt Abenberg BBP / GOP "Bleichweiher — Ebersbacher Strafie" Begrandung

8.2 BESTEHENDES BAURECHT / EINGRIFFSERMITTLUNG

Aufgrund der geplanten Grundfiachenzahl von 0,3 ist die geplante bauliche Nutzung dem
Eingriffstyp B (geringer Versiegelungs bzw. Nutzungsgrad) zuzuordnen. Geplante Grinflachen und
Flachen mit MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die mit keinem Eingriff in den
Bestand verbunden sind, sind nicht zu bilanzieren.

Da die Uberplanung bereits vorhandenen Baurechts ohne Zulassung weiterer Versiegelung keiner
Ausgleichspflicht unterliegt, sind die bereits im Zusammenhang bebauten Wohnbaufldchen ebenfalls
nicht zu bilanzieren.
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Abbildung 7 Vorhandenes Planungsrecht

Der verbleibende zu bilanzierende Eingriffsbereich betrigt 30.895,98 m?, was 47,20% des
Geltungsbereiches entspricht.
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Abbildung 8 Eingriffsermittlung

8.3 BILANZIERUNG

Aufgrund der geplanten MaRnahmen zur Eingriffsminimierung (durchlassige Flachenbefestigungen der
Nebenfiéchen, Pflanzgebote) wurde der Kompensationsfaktor fiir den Eingriff der Kategorie B in
einen Bestand der Kategorie | mit 0,3 und in die Kategorie Il mit 0,8 angesetzt. Hieraus ergibt sich eine
Ausgleichserfordernis von 9.262,4 m?.

Unabhangig hiervon sind die vom Eingriff betroffenen Waldfidchen innerhalb des Verdichtungsraumes
Nurnberg-Farth-Erlangen aufgrund der regionalplanerischen Vorgaben flichengleich auszugleichen.
Dies betrifft die in Abbildung 8 dargestellte Fi&che mit einem Umfang von 927,27 m2.

Flachenanteil im

Auszugleichende

Eingriffsflichen Fliche Inm? _ |Geltungsbereich in % [Ausgleichsfaktor |Fliche in m?
Fldchen mit geringer Bedeutung fiir den

Naturschutz-Kategorie | 29.425,00 44.96% 0,3 8.827.50
Flachen mit mittlerer Bedeutung fiir den

Naturschutz-Kategorie I 543,50 0,83% 0.8 434,80

auszugleichende Waldflachen im

Verdichtungsraum Niimberg-Farth-Erlangen 927,00 1.0 927.00
R 'f,’-ltﬁq!-—.t ‘“'_'?:'Ei._' v "-5.‘{.‘“ RS g e {3 z '_;"-‘__‘ i v
A%\g Siehoflichiige FlAchomis 1o : ~% 10.489,30

sonstige Flichen Im Geltungsbereich

Flachen fir Ausgleichsmafnahmen innerhalb

des Geltungsbereiches 5.286.,50 8,08%|ohne Ausgleich
sonstige Griinfliche 2.084.,00 3,18%|ohne Ausgleich
bestehendes Baurecht 27.185,00 41,53%|ohne Ausgleich
Fliche Geltungsbereich 65.451,00 100,00%
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9 AUSWAHL GEEIGNETER AUSGLEICHSMARNAHMEN

Angestrebt wurde eine Aufwertung von Teilflachen, die in einem unmittelbaren réumlichen und
funktionalen Zusammenhang zu den Eingriffsfldchen stehen.
Aus planerischer Sicht boten sich vor allem folgende Flachen und MaRnahmen an:

e Nutzungsextensivierungen, Umwandiung von Acker in Grinland und Ausweisung von Uferstreifen
als Beitrag zum Grundwasserschutz

o PflanzmaBnahmen zur Aufwertung des Landschaftsbildes und als Habitatelemente

Zu diesen Flachen innerhalb des Geltungsbereichs mit einem Gesamtumfang von 5.990,00 m? (9,15%
Flachenanteil) kommen noch éffentliche Grunflachen mit ingesamt 3152,86 m? (4,80% Flachenanteil)
hinzu, die jedoch aufgrund ihrer Lage und Nutzung nicht auf die Kompensation angerechnet werden.

Die aulerhalb des Geltungsbereichs gelegene und dem Bebauungsplan zugeordnete Teilflache aus
der Renaturierungsmafnahme am Kaltenbach stellt ein wertvolles Element zur Schaffung eines
durchgehenden Biotopverbundsystems im Talraum des Gews#ssers dar. Von dieser ingesamt
15.296 m? umfassenden Flache, die in das Okokonto der Stadt Abenberg aufgenommen werden soll,
wird eine 3.973,00 m? groe Teilflache diesem Bebauungsplan zugeordnet.

Der naturschutzfachliche Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft, der durch den BBP
"Bleichweiher — Ebersbacher StraRe” ermdglicht wird, kann folglich im Sinne der
Eingriffsregelung volistandig kompensiert werden.

Als Ersatz fur die aus rechtlicher Sicht im Verhaltnis 1 : 1 auszugleichenden Waldverluste mit einem
Umfang von 927,27 m? wird eine 927,27 m” groRe Flache auf der Flur Nr. 1194 und 1315, Gemarkung
Aurau aufgeforstet.

10 MABNAHMEN DER GRUNORDNUNG

10.1 BEPFLANZUNG / ERHALTUNG VON GEHOLZEN UND VEGETATIONSBESTANDEN

Alle Pflanzmafinahmen griinden auf §9 Abs.1 Nr. 25a und b BauGB.

» Die festgesetzte Erhaltung von landschaftsbildpragenden Einzelb&umen am Orstrand dient der
landschaftlichen Einbindung des Gebietes.

* Fur die Bepflanzung der ¢ffentlichen und privaten Grunflichen sowie der Kfz- Stellplatze wurden
hochstammige, uberwiegend groRkronige Laubbaume festgesetzt, deren Artenauswahi sich an der
potentiell natrlichen Vegetation orientiert. Die Pflanzungen tragen vor allem zur optischen
Einbindung und Untergliederung des Gebietes bei. Die durchgéngige Verwendung einer Leitart pro
ErschlieBungsstraBe soll einheitiche Baumreihen aufbauen und Identifikations- und
Orientierungsmdéglichkeiten bieten.

o Die Pflanzung von Streuobst und die Uferbepflanzung am Graben sollen neben der
landschaftlichen Einbindung auch dem Artenschutz dienen.
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10.2 MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT ’

Die Renaturierung des Grabens entlang der Grenze im Osten dient den Zielen des Arten- und
Biotopschutzes ebenso, wie einer Aufwertung des Landschaftsbildes. Die bisher ausgeraumte
Landschaft zwischen Bebauung, KreisstraRe und Golfplatz dient so als Trittsteinbiotop zwischen den
Feuchtgebieten des Kaltenbaches und den Waldflachen im Westen.

10.3 VERBESSERUNG DES WASSERHAUSHALTES

Die Festsetzungen zur Verbesserung des Wasserhaushaltes, die auf der Grundlage von §9 Nr. 20
BauGB getroffen wurden, leisten einen Beitrag zum Erhalt der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
in einem Gebiet, das aufgrund seiner durchléssigen Béden eine hohe Grundwasserneubildungsrate
aufweist.

Die empfohlene offene Abflhrung und Versickerung von Dach- und Oberflachenwassern, die
Einrichtung von Zisternen und die festgesetzte Verwendung teildurchldssiger Beldge soweit als
mdglich, sind Manahmen zur Eingriffsminimierung in diese Naturpotentiale.

Zur Einleitung von Dach- und Oberflachenwassern in die vorhandenen Graben und zur Versickerung
ist momentan noch eine beschrénkte wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.

11 FLACHENUBERSICHT

Offentliche Griinfldche (neu) 4,82%
Fl&chen mit MaRnahmen des Naturschutzes, innerhalb des Geltungsbereiches:
Graben Ost 1.730,58 2,64%
Grinlandextensivierung 2.477,76 3,79%
Umwandlung Acker in Griinland 1.330,64 2,03%
| Umgestaltung Teich 451,88 0,69%
Bauflachen und ErschlieBung mit Pflanzmafnahmen | 56.307,86 86,03%
Geltungsbereich (Summe) 65.451,30 100,00%
Erstaufforstung 927,27

Bachrenaturierung am Kaltenbach 3.973,00
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12 IMMISSIONSSCHUTZ

Immissionsschutzrechtliche Belange stehen dem Baugebiet - aufgrund der im Osten
verlaufenden Kreisstrale Rh 4 (nach Rucksprache mit dem Zustandigen Referat beim Landratsamt
Roth), aufgrund der Verkehrsdichte und des Abstandes der StraRe zum Baugebiet - nicht entgegen.

13 KOSTENSCHATZUNG

Die anfallenden ErschlieBungskosten fur die NeuerschlieBung werden vorab wie folgt vorsichtig
geschatzt;

Straflenbau: DM 330.000,00
Wasserversorgung: DM 145.000,00
Kanalisation: DM 170.000,00
Straflenbeleuchtung: DM 25.000,00
Begriinung: DM 50.000.00
Summe: DM 720.000,00
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