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1 Einleitung

1.1  Anlass und Erfordernis der Planung

Um den Folgen des Strukturwandels, der demographischen Uberalterung und der Abwande-
rung junger Familien im landlichen Raum entgegenzuwirken, ist eine nachhaltige Siedlungs-
politik in (iberwiegend landwirtschaftlich geprégten Dérfern ein wichtiges Ziel der Stadt
Abenberg. Neben einer aktiven Innenentwicklung mit Nachverdichtungen, Liickenschliissen
und Umnutzung leerstehender landwirtschaftlicher Geb&ude gehdrt hierzu auch die begrenz-
te Bereitstellung neuer Baufldchen im AuBenbereich.

Im Ortsteil Beerbach stehen nach einigen Einzelbauvorhaben und Liickenschlissen im In-
nenbereich in den vergangenen Jahren derzeit keine bebaubaren Flachen mehr zur Verfl-
gung. Gleichzeitig besteht allerdings eine konkrete 6rtliche Nachfrage nach Wohnbaufla-
chen. Zur Deckung des Wohnraumbedarfs eines groBeren, ortsanséssigen familiengefiihrten
Landwirtschaftsbetriebs soll deshalb am westlichen Ortsrand von Beerbach ein kleines Bau-
gebiet fiir die Nachfolge-Generationen erschlossen und die langfristige Fortfhrung des Be-
triebs durch ,betriebsnahes Wohnen“ ermdglicht werden. Mit der Zukunftsperspektive fiir den
ortsansassigen Vollerwerbsbetrieb (ber weitere Generationen hinweg kénnen die landwirt-
schaftlich gepragte Struktur im Ort erhalten und gewerbliche Arbeitsplatze gesichert werden.

Der (brige Teil der ausgewiesenen Bauplatze dient der Deckung des mittelfristigen Wohn-
raumbedarfs der ortsanséssigen Bevélkerung, um auch zukinftig bauwilligen Birgern das
Bauen im Heimatort zu erméglichen.

Ziel und Zweck der vorliegenden Planung ist somit die nachhaltige Fortentwicklung des Orts-
teils Beerbach durch die nachfrageorientierte Deckung des Bauflachenbedarfs sowie die
begrenzte Bereitstellung von Wohnbauflachen fiir den zukinftigen Wohnraumbedarf der ort-
lichen Bevdlkerung.

1.2 Allgemeine Beschreibung des Planungsgebiets

Das geplante Baugebiet liegt am westlichen Ortsrand des Ortsteiles Beerbach (vgl. Abbil-
dung 1), rund 5 km stidwestlich der Stadt Abenberg.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Beerbach Nr. 5 ,Kreuzécker* umfasst
eine Flache von 0,71 ha und beinhaltet die Flurstlicke mit den FI.-Nrn. 4/11 (Teilflache), 117
(Teilflache), 121, 979 (Teilflache), 980 (Teilflache), 983 (Teilflache) der Gemarkung Beer-
bach, Stadt Abenberg.

Der Geltungsbereich wird im Siiden durch einen landwirtschaftlichen ErschlieBungsweg und
im Westen durch landwirtschaftliche Flachen (freie Feldflur) begrenzt. Im Osten schlief3t das
Baugebiet an die bestehende Siedlungsflache von Beerbach an und im Norden befindet sich
das landwirtschaftliche Anwesen der Grundstlickseigentimer. Hier befinden sich ein Wohn-
haus, eine Trocknungshalle, Lagerflachen, ein Bewasserungsteich, sowie kleinteilige Acker-
und Griinlandflachen mit Gehdlzen.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs werden bisher als Griinland / Pferdeweide bzw.
als Acker genutzt. Mittig durchzieht eine Obstbaumreihe in Nord-Sid-Richtung das Pla-
nungsgebiet. Im Stden besteht zum angrenzenden landwirtschaftlichen ErschlieBungsweg
eine kleine Bdschung von ca. 1 bis 1,5 m Hohe.
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Abbildung 1: Lage des Planungsgebiets am westlichen Ortsrand von Beerbach (Auszug
aus der TK25, ohne Maf3stab)

Mauerfeld

2 Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben

2.1 Regional- und Landesplanung

Das Gemeindegebiet der Stadt Abenberg liegt am stdwestlichen Rand der ,Region Nirn-
berg* (Planungsregion 7). Der Ortsteil Beerbach befindet sich ca. 4 km stdwestlich des
Grundzentrums Abenberg und ist innerhalb der Gebietskategorie ,Landlicher Teilraum im
Umfeld des groBen Verdichtungsraumes Nirnberg/Fiirth/Erlangen” eingestuft.

Naturraumlich wird das Planungsgebiet der Untereinheit ,Stidliche Mittelfrankische Platten®
(113.3) innerhalb der Haupteinheit ,Mittelfrankisches Becken® (113) zugeordnet. Das Pla-
nungsgebiet ist gepragt von intensiver Landnutzung im Ubergang zur Kategorie kleinraumige
und vielfaltige Nutzungen (vgl. Begriindungskarte 1 zur 6kologisch-funktionellen Raumglie-
derung).

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) ist neben den Grundsétzen des Flachenspa-
rens (LEP 3.1, vgl. auch § 1a Abs. 2 BauGB) auch das Prinzip ,Innenentwicklung vor Au-
Benentwicklung“ als verbindliches Ziel verankert (LEP 3.2):

,In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht
zur Verfligung stehen.” (Z)

Die Stadt Abenberg ist grundsétzlich bestrebt, Innenentwicklungspotenziale (Baullcken,
Brachflachen, Leerstdnde eic.) vorrangig zu entwickeln. Fir den vorhandenen Bedarf in
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Beerbach kénnen jedoch keine geeigneten Potenziale der Innenentwicklung genutzt werden
(siehe hierzu auch Kapitel 3.2).

2.2 Flachennutzungsplan

Im aktuell wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Abenberg ist die stliche Flache
des Geltungsbereichs als Griinflache mit Obstbaumbestand, die westliche Flache als land-
wirtschaftlich genutzte Flache dargestellt (vgl. Abbildung 2).
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Abbildung 2: Aktuell rechtswirksamer Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Abenberg,
Ortsteil Beerbach (Geltungsbereich rot umrandet); ohne Maf3stab

Um den FNP mit dem vorliegenden Bebauungsplan in Ubereinstimmung zu bringen, wird
parallel zur Bebauungsplanaufstellung die 17. FNP-Anderung der Stadt Abenberg durchge-
fiihrt. Hierin erfolgt eine Anderung der Darstellung von Griinfliche bzw. landwirtschaftlich
genutzter Flache in eine Wohnbauflache geman § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO.

Gleichzeitig wird im Stiden von Beerbach eine nicht mehr zur Entwicklung vorgesehene, ge-
mischte Bauflache aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen. Hierdurch soll den
landesplanerischen Zielen des Flachensparens und des Vorrangs der Innenentwicklung
Rechnung getragen werden (vgl. auch Kapitel 3.3).

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren geméaf3 § 8 Abs. 3
BauGB.
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2.3 Gebiete zum Schutz von Natur und Umwelt

Der Geltungsbereich grenzt unmittelbar stlich an das Trinkwasserschutzgebiet ,Abenberg*
(Kennzahl 2210673100028), Schutzzone Ill an. Eine randliche Berihrung des Schutzgebie-
tes erfolgt allenfalls durch die AusgleichsmaBnahme A1 (Anlage einer Streuobstwiese) am
westlichen Rand des geplanten Baugebietes.

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Schutzgebietsausweisungen gemal Bundesnatur-
schutzgesetz. Amtlich kartierte Biotopflachen sind im Geltungsbereich und im Umfeld nicht
erfasst.

Detaillierte Aussagen zum Schutz von Natur und Umwelt im Allgemeinen sind dem Umwelt-
bericht in Kapitel 6 zu entnehmen.

3  Angaben zur Bevdlkerung und zum Baulandbedarf

Sowohl auf Bundes- als auch auf Landesebene wurden in den vergangenen Jahren die Be-
mlhungen z(r Verringerung der Inanspruchnahme von Flachen zu Siedlungs- und Ver-
kehrszwecken intensiviert. Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) sind bereits seit
einigen Jahren Festlegungen zum schonenden und fldchensparenden Umgang mit Grund
und Boden enthalten (vgl. Kapitel 2.1). Damit die damit verbundenen Vorgaben bayernweit
einheitliche Anwendung finden, hat das Bayerische Staatsministerium flr Wirtschaft, Lan-
desentwicklung und Energie als oberste Landesplanungsbehdrde eine Auslegungshilfe mit
Anforderungen an die Priifung des Bedarfs neuer Siedlungsfldchen fir Wohnen und Gewer-
be im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung erarbeitet und den hdheren Landespla-
nungsbehdrden bei den Regierungen sowie den bayerischen Kommunen zur Verfigung ge-
stellt. Die nachfolgende Analyse und Bedarfsermittlung orientiert sich im Wesentlichen an
dieser Auslegungshilfe vom 07.01.2020.

3.1 Strukturdaten der Gemeinde

Aktueller Einwohnerstand

Im Gemeindegebiet von Abenberg leben aktuell insgesamt 5.499 Personen (Stand
31.12.2020), die sich wie folgt auf den Hauptort Abenberg und acht weitere Oristeile vertei-
len.

Abenberg 3.051 Einwohner
Bechhofen 227 Einwohner
Beerbach 198 Einwohner
Durrenmungenau 268 Einwohner
Ebersbach 153 Einwohner
Kapsdorf 142 Einwohner
Kleinabenberg 132 Einwohner
Obersteinbach 185 Einwohner
Wassermungenau 1.152 Einwohner
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Bevdélkerungsentwicklung in der jiingeren Vergangenheit

Die Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Abenberg im Zeitraum 2010 bis 2019 ist aus nach-
folgender Abbildung 3 ersichtlich.

Bevolkerung am 31. Dezember
Jahr . Veranderung zum Vorjahr ¥
insgesamt
Anzahl %

2010 5458 - 13 -0,2
2011 5446 - 12 -0,2
2012 5454 8 0,1
2013 5445 -9 -0,2
2014 5492 47 0,9
2015 5 541 49 0,9
2016 5554 13 0,2
2017 5502 - 52 -0,9
2018 5511 . 9 0,2
2019 5503 - 8 -0,1

Abbildung 3: Bevélkerungsentwicklung der Stadt Abenberg
von 2010 bis 2019 (aus: Statistik kommunal 2020 )

Bevélkerungsvorausberechnung des Landesamts fiir Statistik

Der Demographie-Spiegel des Bayerischen Landesamts fiir Statistik geht fir Abenberg von
einer positiven Bevdlkerungsentwicklung im Betrachtungszeitraum von 2019 bis 2039 aus.
Ausgehend von 5.503 Einwohnern im Jahr 2019 wird fir die Kommune ein Bevélkerungsan-
stieg auf ca. 5.600 Einwohner im Jahr 2039 angegeben (siehe ausflhrlich in Abbildung 4).

Die Bevolkerungsveranderung 2039 gegenliber 2019 ist im Demographie-Spiegel mit +2,3 %
angegeben.

1 Statistik kommunal 2019, Stadt Abenberg, Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Flrth 2020.
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davon im Alter von ... Jahren
Bevdlkerungs- Personen L
stand am 31.12... insgesamt* unter 18 18 bis 65 oder
unter 65 alter
2018 5503 866 3627 1110
2020 5500 900 3500 1100
2021 5500 900 3400 1200
2022 5 500 900 3400 1200
2023 5 500 900 3400 1300
2024 5 500 900 3300 1 300
2025 5 500 900 3300 1300
2026 5 500 900 3300 1400
2027 5500 900 3200 1400
2028 5500 900 3200 1500
2029 5600 900 3100 1500
2030 5600 900 3100 1600
2031 5600 900 3100 1600
2032 5600 900 3000 1700
2033 5600 900 3000 1700
2034 5 600 900 3000 1700
2035 5600 900 3000 1700
2036 5 600 900 3000 1 800
2037 5600 900 3000 1 800
2038 ' 5600 900 3000 1800
2039 5600 900 3000 1 800

* Die Werte der Jahre 2020 bis 2039 wurden jeweils auf 100 Personen gerundet.
Differenzen in den ausgewiesenen Gesamtwerten sind rundungsbedingt. -

Abbildung 4: Bevélkerungsvorausberechnung fiir die Stadt Abenberg bis 2039
(aus: Demographie-Spiegel fiir Bayern, Stadt Abenberg?)

Um die Entwicklung der Bevélkerung zu modellieren, bedient sich die nationale und interna-
tionale amtliche Statistik in der Regel des sogenannten Kohorten-Komponenten-Modells:
Dabei wird fiir nach Alter, Geschlecht und ggf. weiteren Merkmalen differenzierte Bevilke-
rungsgruppen (,Kohorten®) nicht die Bevdlkerungsentwicklung selbst, sondern die Entwick-
lung ihrer Komponenten vorausberechnet. Durch Verrechnung von zukiinftigen nattrlichen
und raumlichen Bevdlkerungsbewegungen mit der Ausgangspopulation erhalt man schlieB3-
lich Bevolkerungsstruktur und -stand kommender Jahre.

Das Bayerische Landesamt fiir Statistik betont, dass die konkrete Anwendung und Beurtei-
_lung der Daten dem Nutzer (iberlassen bleibt. Vor Ort sind die spezifischen Faktoren
(z. B. zukiinftig erhdhte Zuziige durch Betriebsansiedlungen, vermehrte Fortziige durch feh-
lende Infrastruktur oder durch Arbeitsplatzmangel), die einen zusatzlichen Einfluss auf die
Bevolkerungsentwicklung haben kdnnen, besser bekannt. (Quelle: Bayerisches Landesamt
far Statstik).

2 Beitrage zur Statistik, Heft 553, Demographie-Spiegel fir Bayern — Stadt Abenberg, Berechnungen
bis 2039, Bayerisches Landesamt fir Statistik, Fiirth 2021.
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In Abenberg dlrfte vor allem die Baulandentwicklung der vergangenen Jahre zu einem deut-
lichen Bevdlkerungsanstieg beitragen. Mit der Ausweisung des Wohnbaugebietes ,Erweite-
rung Wiesenstrae“ im Jahr 2018/2019 wurden 42 Bauplatze neu erschlossen. Alle Bauplat-
ze sind verkauft, wobei die tatsachliche Nachfrage bei weitem héher war. Durch den festge-
legten Bauzwang ist mit einer Fertigstellung der Bebauung im Jahr 2022/2023 zu rechnen.
Ein weiterer wachstumsfdrdernder Faktor ist die jingste Erweiterung des Gewerbegebietes
,An der Spalter StraBe“ auf einer Flache von rund 4 ha. Hier werden aktuell die ersten Fla-
chen bebaut, wobei mit der Schaffung neuer Arbeitsplatze mittelfristig auch positive Auswir-
kungen auf den Bevdlkerungsstand zu erwarten sind.

Nach Ansicht der Stadt Abenberg diirfte damit der tatsichliche Bevolkerungszuwachs deut-
lich héher ausfallen, als der von Seiten des Bayerischen Landesamts fiir Statistik vorausbe-

rechnete Zuwachs.

Beviélkerungsvorausberechnung Landkreis Roth

In der regionalisierten Bevdlkerungsvorausberechnung flr Bayern wird fir den Landkreis
Roth bis 2039 eine stabile Bevélkerungsentwicklung mit einem leichten Zuwachs in Héhe
von 1,3 % gegentber dem Jahr 2019 prognostiziert (vgl. Abbildung 5).
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Bevélkerungsentwicklung in den kreisfreien Stadten und Landkreisen Bayerhs
Veranderung 2039 gegenlber 2019 in Prozent )

Veranderung 2039 gegenaber 2019

in Prozent Haufigkeit

. unter -7,5 ,slark abnehmend” 5 GroBte Abnahme: Lkr Kronach 11,5 %
-7,8 bisunter -2,5 .abnehmend” 18 GroBle Zunahme: Lkr Ebersberg +11,5 %
-2,5 bisunter 2,5 .stabil" 27 Bayern: +3,2%

2,5 bisunter 7,5 .zunehmend” 36
7.5 oder mehr JSlark zunshmend” 10

Abbildung 5: Bevélkerungsentwicklung auf Landkreisebene in Bayern bis 2039
(aus: Regionalisierte Bevilkerungsvorausberechnung fiir Bayern bis 2039°)

3 Beitrage zur Statistik, Heft 553 — Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung fiir Bayern bis
2039, Bayerisches Landesamt fir Statistik, Furth 2020.
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3.2 Innenentwicklungspotenziale und Aktivierungsstrategien

Bauflachenreserven im Oristeil Beerbach

Die Stadt Abenberg verflgt in Beerbach Uber keine verauBerbaren Baugrundstiicke mehr. Im
wirksamen Flachennutzungsplan sind im Norden sowie im Slden/Stidosten von Beerbach
noch Bauflachenreserven vorhanden, die noch nicht verbindlich Gberplant oder bebaut sind.
Diese Bauflachen sind in Abbildung 6 gekennzeichnet und besitzen folgende FlachengréBen:

- M1: Gemischte Bauflache am sidlichen Ortsrand, A = ca. 0,48 ha
- M2: Gemischte Baufliche am nérdlichen Ortsrand, A =ca. 1,10 ha

- WAT1: Allgemeines Wohngebiet am siiddstlichen Ortsrand, A = ca. 0,26 ha
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Abbildung 6: Bauflachenreserven im Ortsteil Beerbach geméanB Flachennutzungsplan der
Stadt Abenberg

Mit der parallel zum vorliegenden Bebauungsplan durchgefihrten 17. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Abenberg wird flr das Baugebiet Kreuzécker eine ca. 0,45 ha
groBe Wohnbaufliche im Flachennutzungsplan dargestellt. Gleichzeitig wird die hier in obi-
ger Abbildung 6 als ,M1“ gekennzeichnete Bauflache mit vergleichbarer GréBe aus dem Fla-
chennutzungsplan herausgenommen, da diese nicht mehr |&nger zur Entwicklung vorgese-
hen ist.
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Sonstige Innenentwicklungspotenziale

Bauliicken und sonstige Innenentwicklungspotenziale sind im Ortsteil Beerbach aktuell nicht
vorhanden bzw. nicht fir die Gemeinde verfligbar. Leerstdnde oder umnutzbare landwirt-
schaftliche Nebengebiude sind der Gemeinde ebenfalls nicht bekannt.

Die Stadt Abenberg ist grundsatzlich bestrebt, Baullicken sowie sonstige Potenzialflachen im
Innenbereich zu mobilisieren und vorrangig zu entwickeln. In den vergangenen Jahren konn-
ten in Beerbach einige private Neubauten im Innenbereich verwirklicht werden, aktuell ste-
hen jedoch keine nutzbaren Innenentwicklungspotenziale zur Verfiigung. Die Stadt sieht es
daher als erforderlich an, mit der Ausweisung des Kleinbaugebietes ,Kreuzacker“ neues
Bauland im AuBenbereich fiir den Bedarf der ortsansassigen Bevdlkerung von Beerbach zu
schaffen. Hierdurch sollen insbesondere jungen Familien und junge Erwachsenen aus Beer-
bach im Ort gehalten werden und somit eine Abwanderung und demographische Uberalte-
rung des Ortsteils vermieden werden.

3.3 Ermittlung des Wohnraumbedarfs

Angesichts der Kleinflachigkeit der Planung und Begrenzung des Planungsraumes auf den
Gemeindeteil Beerbach wird an dieser Stelle auf eine umfassende, rechnerische Ermittlung
des Wohnraumbedarfs fiir die Stadt Abenberg verzichtet.

Die oben aufgefiihrten Strukturdaten und Erlauterungen zur Bevélkerungsentwicklung zeigen
deutlich einen vorhandenen Wohnbedarf in Abenberg. Zudem ist bereits auf der Hélfte des
Baugebietes eine Bebauung durch den Grundstiickseigentlimer vorgesehen. Die verbleiben-
den Grundstiicke dienen zur Deckung des odrtlichen Bedarfs in Beerbach.

Dem landesplanerischen Grundsatz des Flachensparens (LEP 3.1) und dém Ziel ,Innenent-
wicklung vor AuBenentwicklung® (LEP 3.2) wird durch die Riicknahme einer Bauflachenre-
serve aus dem Flachennutzungsplan Rechnung getragen.

4 Konzeption und Ziele aus stadtebaulicher und
landschaftsplanerischer Sicht

4.1 Stadtebauliche Konzeption

Das geplante Wohngebiet ,Kreuzécker* schliet unmittelbar an die bestehenden Siedlungs-
flachen von Beerbach an und erweitert diese nach Westen. Die ErschlieBung der Bauflachen
dient der zukiinftigen Sicherung von Wohnraum im raumlichen Zusammenhang mit der be-
stehenden Hofstelle eines ortlichen Pflanzenbaubetriebes. Das Uberplante Privatgrundstiick
liegt etwa 100 m siidlich der betreffenden landwirtschaftlichen Hofstelle. Diese umfasst ne-
ben einem Wohnhaus auch die Aufbereitungs- und Trocknungsanlagen des Kréauterhofes
sowie .Lagerflachen und einen Bew&sserungsteich. In der naheren Umgebung des Pla-
nungsgebietes sind die Anbauflachen der Arznei-, Heil- und Krauterpflanzen sowie die Hei-
delbeerplantage und die hofeigene Direktvermarktung zu finden.

Der Parzellierungsvorschlag des Bebauungsplans sieht eine Gliederung in sechs Bauparzel-
len mit FlachengrdBen zwischen 575 und 780 m2 vor. Die im Bebauungsplan eingezeichne-
ten Gebaude sind lediglich als Bebauungsvorschlage zu verstehen; die Standorte sowie die
Hauptfirstrichtung der Gebaude sind nicht bindend.
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Die Uiberplanten Bauflachen befinden sich vollstandig im Eigentum des angrenzenden land-
wirtschaftlichen Betriebes und dienen zum Teil der Errichtung von Wohngeb&auden flr die
eigenen Nachkommen. Die Sicherung betriebsnaher Bauflachen dient dabei mittelbar auch
dem Ziel des langfristigen Erhalts und der Fortentwicklung des florierenden Familienbetrie-
bes. Die tibrigen Bauparzellen sollen in erster Linie ortsansassigen Blirgern bzw. solchen mit
Bezug zur Ortschaft Beerbach zum Verkauf angeboten werden.

Um dem Schutz des Landschaftsbildes Rechnung zu tragen und einen Ausgleich fiir die in
Teilen nicht zu erhaltende Obstbaumreihe zu schaffen, wird entlang der westlichen Gel-
tungsbereichsgrenze des Baugebietes eine Flache fiir die Anlage eines neuen Streuobst-
streifens als Randeingriinung festgesetzt (vgl. hierzu Kapitel 6).

Am 6stlichen Rand des Baugebietes wird ein 4,5 m breiter Griinstreifen als verkehrliche Vor-
behaltsflache vorgesehen. Diese dient als mdgliche kunftige ErschlieBungstrasse fir eine
eventuelle langfristige bauliche Entwicklung im Norden bzw. Nordosten des Geltungsbe-
reichs (insbesondere FI.-Nr. 1).

4.2 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des geplanten Wohngebietes erfolgt Uber vorhandene Ortsstra-
Ben und ErschlieBungswege sowie einen neu anzulegenden Privatweg.

Direkt am siidwestlichen Oriseingang Beerbachs zweigt ein ca. 3,50 m breiter, gepflasterter
landwirtschaftlicher Spurweg von der OrtsstraBe ,Beerbach B* ab, dessen Bankette ausrei-
chend Platz fir Begegnungsverkehr aufweisen.

Die innere ErschlieBung der. Bauflachen erfolgt durch einen rechtwinklig nach Norden ab-
zweigenden, 4,50 m breiten privaten ErschlieBungsweg. Am Ende des ca. 49 m langen
Stichweges wird ein Wendehammer mit einem Durchmesser von ca. 12 m angelegt.

Der Stichweg wird als privater ErschlieBungsweg festgesetzt und ist von den Eigentimern
herzustellen und zu unterhalten. Da innerhalb des Privatweges keine ausreichende Wende-
méglichkeit fir Lkw und insbesondere Millfahrzeuge zur Verfiigung steht, sind die Mdllbehal-
ter am Tag der Abholung im Einmindungsbereich zur OrtsstraBe bereit zu stellen. Der
Standort des Sammelplatzes ist im Planblatt dargestellt und von den Bewohnern des Klein-
baugebiets zwingend zu benutzen (vgl. hierzu Kapitel 5.5).

4.3 Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung (§§ 1 ff. BauNVO)

Aufgrund der vorgesehenen Nutzungskombination zwischen dem Wohnen und der, dem
landwirtschaftlichen Betrieb dienenden Nutzung, wird die Art der baulichen Nutzung als All-
gemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 ff. BauNVO)

Als hdchst zulassiges MaB der baulichen Nutzung werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 und eine Geschossflichenzahl (GFZ) von 0,7 festgesetzt, soweit sich nicht aus den fest-
gesetzten (iberbaubaren Flachen und dem weiter festgesetzten Maf der baulichen Nutzung
im Einzelfall ein geringeres MaB der baulichen Nutzung ergibt. Es werden damit die maximal
zulassigen Obergrenzen in einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) geman § 17 BauNVO fest-
gesetzt, um eine effiziente Nutzung der verfligbaren Flachen zu erméglichen.
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Zahl der Vollgeschosse

Die stadtebauliche Umgebung des Geltungsbereichs ist gepragt von Uberwiegend erdge-
schossiger Bebauung mit ausgebautem Dachgeschoss. Innerhalb des Geltungsbereichs
werden dementsprechend maximal zwei Vollgeschosse zugelassen, mit der MaBgabe, dass
das zZweite Vollgeschoss im Dachgeschoss liegen muss (E+D).

4.4 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, mit der Einschran-
kung, dass als Hausformen lediglich Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind. Hausgruppen
entsprechen nicht dem Charakter des Planungsraumes und werden deshalb ausgeschlos-
sen. '

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Die lUiberbaubare Grundstiicksflache wird anhand der im Planblatt dargestellten Baugrenze
festgesetzt. Hauptgebaude und deren Anbauten diirfen die Baugrenze nicht Gberschreiten.

Um eine effiziente Nutzung der Flache zu ermdglichen, wurde ein grenziibergreifendes Bau-
fenster mit einem Regelabstand von 3,0 m zu den auBeren Grundstiicksgrenzen definiert.

Es gilt das Abstandsflachenmaf3 geman Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.

4.5 Garagen, Carports, Stellplatze und Nebengebaude

Garagen, Carports und Nebengeb&ude
Die im Bebauungsplan abgebildeten Garagenstandorte sind nicht zwingend festgesetzt.

Garagen, Carports und Nebengeb&ude dirfen unter Beriicksichtigung der Abstandsflachen-
vorschriften des Art. 6 BayBO auch auBerhalb der iberbaubaren Fldchen und an der Grund-
stlicksgrenze errichtet werden, jedoch nicht zur StraBe hin. Die straBenseitigen Baugrenzen
dirfen nicht Uberschritten werden, um eine (optische) Einengung des Verkehrsraums zu ver-
hindern.

Zwischen Garagen bzw. Carports und der Begrenzung der Verkehrsflache ist ein nicht einzu-
friedender Bereich von mindestens 5,00 m freizuhalten. Bei Carports kann der Abstand zur
Verkehrsflache auf 3,00 m reduziert werden.

Stellpldize

Je Wohneinheit sind auf jedem Baugrundstiick mindestens zwei private Stellplatze zu errich-
ten. Hiermit soll die Herstellung einer ausreichenden Anzahl privater Stellplatze auf den
Baugrundstiicken sichergestellt und damit ein UberméBiges Parken in dem ErschlieBungs-
weg verhindert werden.

Im Ubrigen gelten die Vorschriften der bayerischen Garagen- und Stellplatzverordnung
(GaStellV) vom 30. November 1993, zuletzt gedndert am 7. August 2018.
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4.6 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Héhenlage der Gebdude

Zur Begrenzung der Hoheneinstellung der Gebaude in Bezug auf das Urgeldnde wird fest-
gesetzt, dass die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OK FFB EG) an der
hangseitig zugewandten GebAudeseite mittig maximal 0,30 m {iber dem natirlichen Gelande
liegen darf.

Als Nachweis ist im Bauantrag fir jedes Grundstiick die Héheneinstellung des Gebaudes
durch ein Héhenivellement mit Bestands- und Planungshohen darzustellen.

First- und Wandhéhe

Um die Gesamthdhe der Gebaude zu begrenzen und damit Beeintrachtigungen des Orts-
und Landschaftshildes zu vermeiden, wird eine maximal zulassige Firsthdhe (FH) von
10,00 m festgesetzt. Bezugspunkt ist dabei die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdge-
schoss (OK FFB EG). ”

Dachgestaltung und -aufbauten

Entsprechend der umliegenden Bebauung wird fiir den Geltungsbereich grundsétzlich eine
landschaftstypische Bauweise mit steilen Satteldachern angestrebt. Fiir Hauptgebdude wer-
den deshalb ausschlieBlich Satteldicher mit einer Dachneigung von 40-52° und einer maxi-
malen Kniestockhthe von 0,75 m zugelassen. Um jedoch fiir die Errichtung von Garagen,
Carports und Nebengebauden auch kostenglnstigere und effizientere Bauweisen zu ermég-
lichen, werden fiir diese Gebaude auch Satteldacher mit einer geringeren Dachneigung
(15-52°) sowie Flach- und Pultdacher (0-15°) zugelassen.

Auf die zwingende Festsetzung einer Firstrichtung wird verzichtet, um den Bauherren bei der
Gebaudeausrichtung eine gréBere Gestaltungsfreiheit einzuraumen.

Zur Férderung einer homogenen Dachlandschaft werden fir die Dacheindeckung aus-
schlieBlich Dachsteine oder Ziegel in roten oder rotbraunen, nicht gldnzenden Farbtonen
zugelassen.

Fiir Nebengebiude bis max. 10 m2 sowie fir untergeordnete Anbauten an das Hauptgebau-
de (z. B. Wintergarten) werden dariiber hinaus auch andere Dacheindeckungen und Farbto-
ne zugelassen, da hierdurch keine Beeintrachtigungen des Ortsbildes zu erwarten sind.

Zur Schonung des natiirlichen Wasserhaushalts mit dezentraler Riickfiihrung von Nieder-
schlagswasser in den natiirlichen Wasserkreislauf ist Dachbegriinung zuléssig und wird ins-
besondere fir Flach- und Pultd4cher auf Garagen und Carports empfohlen.

Zwerchhauser/Zwerchgiebel sowie Dachgauben als Giebel- oder Schleppgauben werden
zugelassen. Als gestalterische Vorgabe wird festgelegt, dass der First bzw. die Oberkante
von Zwerchhiusern und Dachgauben mindestens 0,50 m unter dem First des Hauptdaches

liegen muss.

Gebdudefassaden

AuBenwinde sind zu verputzen oder mit Holzschalung zu verkleiden. Fir den Anstrich sind
gedeckte Farbténe zu verwenden; grelle Farben und ungebrochenes Weif3 werden ausge-
schlossen.
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Holzh&user in einfacher Bauweise werden zugelassen, typische Blockh&user (,Baumstamm-
hauser“) werden jedoch zum Schutz des Ortsbildes ausgeschlossen.

Mit den Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaudefassaden soll dieé Bildung von stérend
wirkenden Fremdkdrpern im Orisbild verhindert werden.

Einfriedungen

Die Héhe von Einfriedungen an der Grenze zu dem privaten ErschlieBungsweg darf 1,20 m
Ober Geléandeoberkante nicht tberschreiten, um Sichtbehinderungen insbesondere an der
Einmindung in den o&ffentlichen ErschlieBungsweg zu vermeiden. Fur alle tbrigen Einfrie-
dungen gelten die Regelungen der Bayerischen Bauordnung (BayBO).

Mauern, Mauersockel, Gabionenwinde o. A. sind als Einfriedungen nicht zugelassen, um
einen freien Durchgang flr Kleintiere zu erméglichen.

Dariber hinaus werden keine Festsetzungen zu Material und Bauart der Einfriedungen ge-
troffen.

Geldndemodellierung

Grundsétzlich sind eventuell notwendige Geldndemodellierungen auf ein Mindestmaf zu
begrenzen. Dadurch sollen unverhéltnisméBige Eingriffe in die natlrliche Geldndeform ver-
hindert und mogliche Konflikte aufgrund gréBerer Béschungs- oder Mauerhéhen an den
Grenzen zu den Nachbargrundstlicken vermieden werden.

Ein eventuell erforderlicher H6henausgleich-zu den Nachbargrundsticken ist durch Bo-
schungen mit einer maximalen Héhe von 0,80 m herzustellen. Hiervon unberiihrt ist die vor-
handene Bdschung zwischen den Bauflachen und dem siidlich gelegenen &ffentlichen Er-
schlieBungsweg, da diese auBerhalb der Baugrundstiicke liegt.

Stiitzmauern an der Grundstiicksgrenze werden zum Schutz des Landschaftsbildes und im
Hinblick auf die freie Durchgéngigkeit fir Kleintiere ausgeschlossen.

4.7 Umgang mit Niederschlagswasser

Niederschlagswasserversickerung

Grundsatzlich ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht eine gréBtmaogliche Schonung des natdrli-
chen Wasserhaushalts mit dezentraler Rickfiihrung von Niederschlagswasser in den naturli-
chen Wasserkreislauf anzustreben. Einfahrten und Hofbefestigungen sind deshalb in versi-
ckerungsfahiger Bauweise herzustellen (z.B. mit Rasen- oder Sickerfugenpflaster, Rasengit-
tersteinen, etc.). Die Flachenversiegelung ist dabei grundsatzlich so gering wie méglich zu
halten. UnverhaltnismaBig groBe Flachenversiegelungen sind zu vermeiden.

Das auf den privaten Dach- und Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort
innerhalb der Privatgrundstlicke Uber die belebte Bodenzone zu versickern (z. B. in Versicke-
rungsmulden oder Mulden-Rigolen-Elementen).

Bei der Versickerung ist die Einhaltung der Anforderungen der Niederschiagswassertreistel-
lungsverordnung (NWFreiV) i. V. m. den ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser* (TRENGW) zu beachten.

Eine Bestatigung des Planers zur Erflillung der Anforderungen nach NWFreiV und TRENGW
ist mit dem Bauantrag vorzulegen.
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Falls die Vorgaben der NWFreiV nicht erflllt werden kénnen, ist eine separate
wasserrechtliche Erlaubnis unter Vorlage einer qualifizierten Entwéasserungsplanung auf
Grundlage des einschldgigen DWA-Regelwerks beim Landratsamt Roth zu beantragen.

Zisternen

Um die Auswirkungen auf den natirlichen Wasserkreislauf weiter zu minimieren, wird der
Bau von Regenwasserzisternen zur Sammlung und Nutzung des Niederschlagswassers auf
den privaten Baugrundstiicken empfohlen. Das in den Zisternen gesammelte Niederschlags-
wasser kann z. B. zur Gartenbewasserung verwendet werden. Der Zisternenlberlauf ist an
die privaten Versickerungsanlagen anzuschlief3en.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bau von Zisternen und sogenannten Grauwasseranla-
gen gemaf § 13 Trinkwasserverordnung (TrinkwV) der Kreisverwaltungsbehérde — Abteilung
Gesundheit — anzuzeigen ist. Die Anlagen missen der DIN 1988 bzw. EN 1717 entsprechen
und nach den Regeln der Technik ausgefthrt werden.

Durch die Verwendung zur Gartenbewasserung wird das gesammelte Regenwasser dezent-
ral in den natlrlichen Wasserkreislauf zuriickgefiihrt und gleichzeitig zur Schonung der na-
tirlichen Trinkwasserressourcen beigetragen. Hiermit wird unter anderem auf die Auswir-
kungen des Klimawandels reagiert (vgl. § 1a Abs. 5 BauGB), der — neben vermehrten und
extremeren Starkregenereignissen — auch zu langeren Trockenperioden fiihren kann.

4.8 Immissionsschutz

Nordlich des Geltungsbereichs befindet sich im AuBenbereich die landwirtschaftliche Hofstel-
le eines Pflanzenbaubetriebes. Diese umfasst neben einem Wohnhaus auch die Aufberei-
tungs- und Trocknungsanlagen des Kréuterhofes sowie Lagerflachen und einen Bewasse-
rungsteich. In der naheren Umgebung des Planungsgebietes sind die Anbauflachen der Arz-
nei-, Heil- und Krauterpflanzen sowie die Heidelbeerplantage und die hofeigene Direktver-
marktung zu finden.

Von der Hofstelle kénnen Schallemissionen ausgehen, die auf das Planungsgebiet einwir-
ken. Die Hauptbetriebsflachen des Hofes einschlieBlich der schalltechnische besonders rele-
vanten Krauter-Trocknungsanlagen liegen in einer Entfernung von mindestens 100 m nérd-
lich des geplanten Baugebietes. Da die Trocknung saisonal teils auch zur Nachtzeit (also
zwischen 22.00 und 6.00 Uhr) in Betrieb ist, kénnen stérende Immissionen im Umfeld des
Aussiedlerhofes nicht ausgeschlossen werden. Zwischen den Trocknungsanlagen im Nord-
westen der Hofstelle und dem geplanten Baugebiet befindet sich allerdings das bestehende
Wohnhaus sowie ein Nebengebiude, die beide quer zur Schallausbreitungsrichtung ange-
ordnet sind. Diese Gebdude bilden einen wirksamen ,Larmschutzriegel” nach Siiden, so
dass schadliche Larmeinwirkungen im Bereich der geplanten Wohnbebauung nicht zu erwar-
ten sind.

Unmittelbar (nord-)dstlich des Geltungsbereichs befindet sich auf der FL.-Nr. 1 eine Hobby-
pferdehaltung mit drei bis vier Pferden. Es kann daher zu Geruchsimmissionen im Planungs-
gebiet kommen, die jedoch aufgrund der geringen Tierzahl, Gr6Be und reinen Hobbynutzung
der Anlage als ortsiiblich im darflich-landlichen Umfeld anzusehen sind. Ein erhebliches Kon-
fliktpotenzial wird hierin nicht gesehen.

Gleichsam ist hervorzuheben, dass aufgrund der Lage des Baugebietes im land-
lich-ddrflichen Planungsraum grundsétzlich mit ortsiiblichen Immissionen aus der Landwirt-
schaft oder kleinbauerlicher Nutzung zu rechnen ist.
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Die Bauwerber werden ausdriicklich darauf hingewiesen, dass sich auch bei ordnungsge-
maBer Bewirtschaftung der an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Hofstellen
und Grundstiicke unvermeidliche Geruchsentwicklungen (Trocknung von Kréutern, Ausbrin-
gung von Giille oder Festmist) sowie weitere typische landwirtschaftliche Emissionen (Staub,
Larm, etc.) ergeben kénnen.

Diese als ortsiiblich anzusehenden landwirtschaftlichen Emissionen sind von den zukiinfti-
gen Bewohnern des Baugebietes hinzunehmen.

4.9 Gestalterische Ziele der Griinordnhung

Die griinordnerische Gestaltung dient der landschaftsvertrdglichen Einbindung sowie der
inneren Durchgriinung des geplanten Baugebiets. Um den landlich-dérflichen Charakter des
Planungsraums zu erhalten und weiter zu betonen wurde bei der Planung vor allem Wert auf
eine effektive Ortsrandeingriinung und eine intensive innere Durchgriinung des Baugebiets
gelegt.

Der aus artenschutzrechtlichen Griinden wertvolle Apfelbaum im Norden des Geltungsbe-
reichs wird tiber ein Erhaltungsgebot gesichert. Die weiteren bestehenden Obstbaume sowie
die nérdlich angrenzende Hecke sollten soweit mdglich ebenfalls erhalten werden.

Zur Ortsrandeingriinung und um einen guten Ubergang in die freie Landschaft zu gewé&hr-
leisten, wird entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze die Pflanzung einer Baumreihe
mit hochstdmmigen Obstbidumen festgesetzt (Pflanzgebot A). Aufgrund der Strukturanrei-
cherung der Landschaft und der kiinftigen 6kologischen Bedeutung der Obstbaumreihe wird
die Pflanzung als AusgleichsmaBnahme anerkannt. Des Weiteren stellen Obstbaumreihen
und Obstwiesen kulturlandschaftstypische. Strukturen der Ortsrandgestaltung dar.

Im Siiden des Baugebietes ist entlang der Grenze der Parzellen 1 und 2 eine mindestens
2-reihige Hecke aus heimischen (Laub-)Gehdlzen anzulegen, um eine Eingriinung des Bau-
gebietes nach Sliden hin zu schaffen (Pflanzgebot C).

Daneben ist zur Starkung der inneren Durchgriinung des Baugebiets auf jeder Bauparzelle je
angefangene 500 m? mindestens ein hochstdmmiger Obst- oder heimischer Laubbaum zu
pflanzen (Pflanzgebot B). Die innere Durchgriinung des Baugebiets soll den landlichen Cha-
rakter des Wohngebiets stéarken und hilft darliber hinaus Lebensraumfunktionen flr sto-
rungsunempfindliche Arten zu erhalten bzw. zu verbessern.

Die in den Pflanzlisten genannten Arten stellen eine landschaftsplanerische Vorauswahl
heimischer Laubgehdlze dar. Fremdiandische, insbesondere nicht heimische Koniferen,
werden ausgeschlossen. Neben dem 6kologischen Aspekt einer hdheren Bedeutung heimi-
scher, bliihender und fruchtender Gehélze fiir die heimische Fauna, zeigen heimische Laub-
gehdlze aufgrund der verschiedenen Aspekte im Jahresablauf (je nach Art Bliite, Vollbelau-
bung, Friichte, Herbstfarbung) auch optisch ein ansprechendes und vielfaltiges Bild.
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4.10 Flacheniibersicht

Nachfolgende Tabelle 1 zeigt eine Ubersicht der Flachennutzung-innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans.

Tabelle 1: Flachennutzung innerhalb des Geltungsbereichs

Flachennutzung ) my | Flachenanteil | Flache absolut

Wohnbauflachen 54,7 % 3.891 m2
Offentliche Verkehrsflachen 4,8 % 341 m?
Privater ErschlieBungsweg 3,1 % 224 m?
Verkehrliche Vorbehaltsflache fir kiinftige Entwicklung 4,2 % 297 m?
Offentliche Griinflachen 2,6 % 185 m?
AusgleichsmaBnahme A 1 - 5,6 % 396 m?
AusgleichsmaBnahme A 2 25,0 % 1.776 m?
Gesamtflache Geltungsbereich 100,0 % 7.110 m2

5 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Im Folgenden werden die vorgesehenen MaBnahmen zur Ver- und Entsorgung innerhalb
des Baugebiets erlautert.

5.1 Schmutzwasserentsorgung und Niederschlagswasserbeseitigung

Der Ortsteil Beerbach mit ca. 190 Einwohnern wird vorwiegend im Mischsystem entwassert
und besitzt bislang eine Teichklaranlage fiir 230 EW.

Aufgrund wasserrechtlicher Anforderungen und aus &kologischen Griinden ist fir die neu
geschaffenen Bauflachen eine Entwdsserung im Trennsystem geplant. Es erfolgt eine ge-
trennte Ableitung und Behandlung von hauslichem Schmutzwasser und nicht bzw. teilbelas-
tetem Oberflachen-/Niederschlagswasser.

Die wasserrechtliche Erlaubnis der derzeitigen Klaranlage Beerbach endet am 31.12.2020.
Im Rahmen der Priifung zur Mischwasserbehandlung des Ortsteiles Beerbach beabsichtigt
die Stadt Abenberg aufgrund der schwachen Vorflutverhaltnisse die vorhandene, sanie-
rungsbediirftige Teichklaranlage aufzulassen, das Abwasser zukiinftig Gber eine Drucklei-
tung in das Ortsnetz von Wassermungenau einzuleiten und dort in der leistungsféhigen Klar-
anlage zu reinigen. Die Mischwasserbehandlung soll weiterhin ber den vorhandenen Stau-
raumkanal im Ortsteil Beerbach erfolgen. Dieser wird bei Uberlastung mittels Riickstau Gber
den Beckeniberlauf in den anliegenden Beerbach entlastet. Der Mischwassersammler ist
hydraulisch ausreichend dimensioniert, um den geringen Mehranfall an Schmutzwasser aus
dem kleinen Baugebiet ,Kreuzacker aufnenmen zu kdnnen. Die MaBnahmen zur Forderung
des Mischwassers nach Wassermungenau sind bereits in Bau und werden bis zur Erschlie-
Bung des Baugebietes abgeschlossen sein.

Das hausliche Schmutzwasser der sechs neuen Bauparzellen wird Gber einen neu zu verle-
genden Schmutzwasserkanal im privaten ErschlieBungsweg gesammelt und in den stidwest-
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lich verlaufenden Mischwasserkanal auf dem Flurstiick Nr. 979 eingeleitet, welcher. das Ab-
wasser nach etwa 55 m dem Mischwasserhauptsammler von Beerbach zufiihrt.

Das auf den privaten Dach- und Hofflachen anfallende Niederschlagswasser als auch die
Entwasserung des gering belasteten privaten ErschlieBungsweges erfolgt auf den GrundstU-
cken vor Ort durch eine Versickerung Uber die belebte Oberbodenzone. Das Oberflachen-
wasser der dffentlichen Verkehrstlache (landwirtschaftlicher Spurweg) wird wie bisher in den
begleitenden Grinstreifen versickert.

Fur die Versickerung auf Privatgrund eignen sich neben der flachenhaften Versickerung z. B.
Versickerungsmulden oder Mulden-Rigolen-Elemente. Die Bauherren und deren Planer ha-
ben bei der Planung und Umsetzung die Einhaltung der Anforderungen der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) i. V. m. den ,Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser” (TRENGW) zu be-
achten.

Falls die Vorgaben der NWFreiV nicht erfiillt werden kdnnen, ist eine separate wasserrechtli-
che Erlaubnis unter Vorlage einer qualifizierten Entwasserungsplanung auf Grundlage des
einschlagigen DWA-Regelwerks beim Landratsamt Roth zu beantragen.

Private Fldchenbefestigung

Um den Eingriff in den natiirlichen Wasserhaushalt zu minimieren, wird im Bebauungsplan
festgesetzt, dass fiir die Befestigung der privaten Einfahrten und Hofbefestigungen innerhalb
der Baugrundstiicke wasserdurchldssige Belage zu verwenden sind (z. B. Rasen- oder Si-
ckerfugenpflaster, Rasengittersteine, etc.).

Es wird empfohlen, die Flachenversiegelung grundsatzlich so gering wie maglich zu halten.

Regenwasserzisternen zur Niederschlagswassersammlung und -nutzung

Aus 8kologischen und wirtschaftlichen Grinden wird im Bebauungsplan die Errichtung und
Nutzung privater Regenwasserzisternen empfohlen. Hierdurch sollen Auswirkungen auf den '
natiirlichen Wasserkreislauf verringert und die driliche (dezentrale) Verdunstung und Versi-
ckerung gefordert werden (siehe hierzu auch Kapitel 4.7).

Grundwasser/SchichMasser

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser aufgedeckt werden, ist eine Erlaubnis nach Art.
15 i.V.m. Art. 70 Abs. 1 BayWG zur Bauwasserhaltung erforderlich.

Falls Grundwasser ansteht, sind die Kellergeschosse der zu errichtenden Geb&dude gegen
drlickendes Wasser zU sichern.

Hochwasser- und Sturzflutenrisiko

Auf der Grundlage der Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitpla-
nung* des Bayerischen Staatsministeriums flr Umwelt und Verbraucherschutz (StMUV) vom
August 2019 wurde eine Hochwasserrisiko-Abschatzung durchgefihrt.

Das Planungsgebiet liegt weder an oberirdischen Gewassern, noch weist es eine ausgeprag-
te Hanglage auf. Die oberhalb des Planungsgebiets gelegenen Einzugsfldchen werden land-
und forstwirtschaftlich genutzt, die Gelandeneigung liegt bei durchschnittlich weniger als 5 %.
Das Gefahrdungspotential fir die Bauflachen wird als relativ gering eingeschétzt. Dennoch
kann es (wie in allen Siedlungsgebieten) bei Starkregenereignissen zu verstarktem Oberfla-
chenwasserabfluss mit lokalen Uberflutungen (,Sturzfluten) kommen.
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Die Eigentiimer werden hierauf aufmerksam gemacht und ausdriicklich auf ihre Eigenvor-
sorgepflicht hingewiesen. Dies ist im Rahmen der weiterfihrenden Geb&udeplanungen zu
beachten.

Es wird grundsatzlich empfohlen, Gebaude bis 25 cm Gber Gelande konstruktiv so zu gestal-
ten, dass in der Flache abflieBender Starkregen nicht eindringen kann. Insbesondere sollten
Hauseingénge und Lichtschachte gegen eintretendes Oberflachenwasser geschiitzt werden
(z. B. durch OK FFB ca. 25 cm Uber Gelandeniveau).

5.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung der geplanten Bauflachen wird durch den Anschluss an das Wasser-
versorgungsnetz des Zweckverbands zur Wasserversorgung der Reckenberg-Gruppe
(ZV RBG) sichergestellt. Das Versorgungsnetz ist im Zuge der BaugebietserschlieBung ent-
sprechend zu erweitern.

5.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die N-ERGIE Netz GmbH nach entsprechender Netzer-
weiterung. Die Verteilung erfolgt mittels Erdverkabelung.

Bei Pflanzungen von Baumen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu unterirdischen Versor-
gungsleitungen einzuhalten oder entsprechende SchutzmaBnahmen vorzunehmen.

5.4 Telekommunikationsanlagen

Planung und Verkabelung von Telekommunikationsanlagen unterstehen einem von Er-
schlieBungstrager zu beauftragenden Unternehmen.

Bei Pflanzungen von Baumen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu Fernmeldeanlagen
und -leitungen einzuhalten. Falls dies nicht mdglich ist, sind vom Pflanzenden entsprechende
SchutzmaBnahmen vorzusehen.

5.5 Abfallenisorgung

Die geordnete Abfallentsorgung, getrennt nach Wert- und Reststoffen, erfolgt durch den
Landkreis Roth.

Der Stichweg zur ErschlieBung aller sechs Bauparzellen ist mangels ausreichender Wende-
mdglichkeiten fir eine gefahrlose Befahrung durch Miillfahrzeuge nicht geeignet. Die zukinf-
tigen Bewohner des Baugebietes missen ihre Abfall- und Wertstoffbehélter am Tag der Ab-
holung an der Einmiindung zur OrtsstraBe ,Beerbach B* bereitstellen. Der Sammelstandort
fir die Abfallbehalter ist im Planblatt gekennzeichnet und von den Bewohnern zwingend zu
benutzen.

5.6 Durchfiihrung der ErschlieBung

Die verkehrs- und abwassertechnische ErschlieBung der Bauflachen erfolgt durch den
Grundstiickseigentimer. Fir den Anschluss an das Wasser- und Stromversorgungsnetz
sowie an das Telekommunikationsnetz sind entsprechende Antrége bei den jeweiligen Ver-
sorgungstragern zu stellen.
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6 Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung und Aufhebung von
vorbereitenden und verbindlichen Bauleitblénen eine Umweltpriifung durchzufihren, welche
die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB berlicksichtigt. Die Ergebnisse sind in der Ab-
wagung zu beriicksichtigen. Dazu werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen eines Vorhabens ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.
Dieser ist Teil der Begriindung des Bebauungsplans.

Integriert in diesen Umweltbericht ist die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung gemaRn § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 15 und 18 BNatSchG.

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich am Bayerischen Leitfaden ,Der Umweltbericht
in der Praxis — Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung” (ergénzte Fassung mit
Stand Januar 2007). Grundlage fiir die Bewertung der Leistungsféahigkeit des Naturhaushal-
tes und des Landschaftsbildes bildet eine Gelandekartierung der aktuellen Biotop- und Nut-
zungstypen im November 2019 sowie die Auswertung vorhandener Datenquellen, wie der
Umweltatlas Bayern, die amtliche Biotopkartierung Bayern, FIS-Natur Online (Fachinformati-
onssystem Naturschutz) und der Bayern-Atlas Plus.

Die Ber{icksichtigung der Eingriffsregelung erfolgt nach dem Bayerischen Leitfaden flr die
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Fassung vom Januar 2003).

6.1 Schutzgebiete und naturschutzfachliche Grundsétze und Ziele

Der Geltungsbereich befindet sich auBerhalb von Schutzgebietsausweisungen gemaf Bun-
desnaturschutzgesetz.

Das groBflachige Landschaftsschutzgebiet ,Stidliches Mittelfrankisches Becken westlich der
Schwabischen Rezat und der Rednitz mit Spalter Hiigelland, Abenberger Hiigelgruppe und
Heidenberg” (LSG West, LSG-00427.01) beginnt in einer Entfernung von tber 280 m sid-
westlich Beerbach. Erhebliche Auswirkungen auf die Schuizziele des Landschaftsschutzge-
biets sind aufgrund der Entfernung der Baufiachen und der dazwischenliegenden Flachen
nicht zu erwarten.

Auch fiir das FFH-Gebiet ,Gewésserverbund Schwébische und Frénkische Rezat® (6832-
371) entlang der Frankischen Rezat sind aufgrund der Entfernung von tber 570 m keine
Auswirkungen zu erwarten.

Im unmittelbaren Geltungsbereich sowie im Umfeld sind keine Biotope der amtilichen Biotop-
kartierung Bayern erfasst.

Das ABSP des Landkreises Roth nennt fiir den Geltungsbereich einschlieBlich Umfeld ledig-
lich das allgemeine Ziel, in strukturarmen Agrarlandschaften neue Hecken und Feldgehdlze
anzulegen.

6.2 Bestandsbeschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

In den nachfolgenden Abschnitten erfolgt fiir jedes Schutzgut eine Beschreibung des Be-
standes sowie eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchtiih-
rung der Planung. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt hierbei verbal-
argumentativ. Unter Berlicksichtigung von VermeidungsmaBnahmen sowie der Ausgleich-
barkeit von Beeintriachtigungen werden im Ergebnis drei Stufen unterschieden: geringe, mitt-

Seite 22 von 39



Bebauungsplan Beerbach Nr. 5 ,Kreuzicker” Begriindung i. d. F. vom 25.04.2022

lere und hohe Erheblichkeit. Ist ein Schutzgut nicht betroffen oder sind keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten, werden die Auswirkungen als nachrangig be-
zeichnet.

Bei den Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Umwelt werden bau-, anlage- und be-
triebsbedingte Auswirkungen unterschieden.

GemaB § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen .des Klimaschutzes sowohl! durch MaB-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Dies wurde bei der Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplans im Rahmen der Mdglichkeiten beriicksichtigt. Relevante As-
pekte werden im Rahmen der nachfolgenden Bestandsbeschreibung bei den jeweiligen
Schutzgiitern behandelt.

6.2.1 Schutzgut Boden

Bestana:

Der Geltungsbereich liegt in der geologischen Einheit des Sandsteinkeupers (ohne Feuerlet-
ten), welche durch Sandstein-Tonstein-Wechselfolgen mit Dolomitsteinlagen gepragt ist. Der
geologische Untergrund im Geltungsbereich wird dabei aus dem Ubergang des Coburger
Sandsteins zum Blasensandstein bestimmt. Wahrend sich der Coburger Sandstein aus fein-
bis mittelkérnigem, haufig Glimmer fihrendem Sandstein mit Tonmergelsteinbanken zu-
sammensetzt, kann der Blasensandstein als fein- bis grobkérnig vereinzelt mit Dolomitstein-
banken beschrieben werden. (Geologische Karte von Bayern, 1:500.000 bzw. 1:25.000).

Aus diesem Untergrund haben sich durch Verwitterung des Grundgesteins Sandbdden der
mittleren Zustandsstufe gebildet. Als Bodentyp stehen fast ausschlieBlich Braunerden und
verbreitet Pseudogley-Braunerden an (Bodenschatzungskarte, Ubersichtsbodenkarten
1:25.000).

Bodenformen mit regional besonderer Standortfaktorenkombination sowie topographische
Besonderheiten trifft man im Plangebiet nicht an. Durch bewirtschaftungsbedingte MaBnah-
men sind die landwirtschaftlich genutzten Bdden anthropogen Uberprégt. Sie weisen ein ge-
stortes Bodenprofil sowie verdnderte Bodeneigenschaften auf.

Auswirkungen:

Baubedingt werden Béden umgelagert, Oberboden wird abgeschoben und zwischengela-
gert. Das gewachsene Bodengeflige wird gestért und Bodenfunktionen werden voriberge-
hend ausgeschaltet. Aufgrund der bereits durch die bestehende Nutzung verénderten Bo-
denverhaltnisse wird die Erheblichkeit der baubedingten Auswirkung als gering eingestuft.

Durch die geplante Bebauung kénnen aufgrund der Grundflachenzahl etwa 40 % der Flache
dauerhaft versiegelt werden. In den versiegelten Bereichen gehen die natirlichen Boden-
funktionen als Lebensraum, als landwirtschaftliche Produktionsflache und als Pflanzenstand-
ort zum groBen Teil vollstindig verloren. AuBerdem ergeben sich aus der Versiegelung von
Bodenflache Auswirkungen flr die Schutzgiiter Wasser, Klima/Luft sowie Tiere und Pflan-
zen. Grundsatzlich wird empfohlen die Flachenversiegelung so gering wie méglich zu halten.

Bei den betroffenen Béden handelt es sich um anthropogen bereits veréanderte Bdden, so-
dass der Kompensationsbedarf {iber die Bewertung der betroffenen Vegetations- und Nut-
zungsstrukturen ermittelt wird. Unter Berlicksichtigung des geringen raumlichen Umfangs der
MaBnahme, werden die anlagebedingten Auswirkungen als gering bewertet. In den Garten-
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bereichen und Griinflichen bleiben die natiirlichen Bodenfunktionen in eingeschrénkter Wei-
se erhalten.

Betriebsbedingt sind durch die geplante Wohnnutzung keine nachhaltigen Gefahrdungen
bzw. Beeintrachtigungen von Béden zu erwarten.

Fazit:

Da Boden ein nicht vermehrbares Gut ist, sind die Auswirkungen nicht vollstadndig zu vermei-
den bzw. auszugleichen. Aufgrund des geringen raumlichen Umfangs und der bestehenden
landwirtschaftlichen Uberpragung werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Geologie und
Boden insgesamt als Umweltauswirkungen mit geringer Erheblichkeit eingestuft.

6.2.2 Schutzgut Wasser

Bestand:

Den maBgeblichen anliegenden Grundwasserleiter im Geltungsbereich bilden die mirben
Mittel- bis Grobsandsteine des Blasensandsteins mit eingeschalteten Tonsteinhotizonten
und -linsen bzw. der meist feinkdrnigere Coburger Sandstein des Sandsteinkeupers.

Die Sandstein-Tonstein-Wechselfolgen mit Dolomitsteinlagen kénnen als Kluft-(Poren-
)Grundwasserleiter mit meist geringer bis maBiger Trennfugendurchlassigkeit eingestuft
werden. In der Regel besteht nur ein geringes Filtervermdgen, sodass das Grundwasser
gegentiber Schadstoffeintrdgen nur gering geschiitzt ist.

Nattirliche Oberflichengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Siidlich des Or-
tes, etwa 120 m siidlich des Geltungsbereichs flieBt der Beerbach als Gewasser 3. Ordnung.

Gut 10 m nérdlich des Geltungsbereichs liegt ein zu Bewasserungszwecken genutzter gro-
Berer Teich innerhalb der Gartenflache der nérdlichen Bebauung.

Am westlichen Rand des Geltungsbereichs grenzt eine Teilfliche des groBflachigen Trink-
wasserschutzgebiets ,Abenberg* (Kennzahl 2210673100028), Schutzzone Ill an. Die Grenze
wird nachrichtlich in Anlage 2 und 3 dargestellt.

Auswirkungen:

Baubedingte Beeintrachtigungen des Grundwassers kénnen bei ordnungsgeméaiBem Baustel-
lenbetrieb nach dem heutigen Stand der Technik weitestgehend ausgeschlossen werden,
sodass hier keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Die anlagebedingte Neuversiegelung bedeutet den Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen
beziiglich des Wasserhaushalts. Die Versiegelung flihrt zu einer Verminderung des Retenti-
onsvermdgens, einer eingeschrankien Versickerung und Grundwasserneubildung sowie zu
einer Erhdhung des Oberflachenabflusses.

Wie in den Kapiteln 4.7 und 5.1 dargelegt, wird eine gréBtmdgliche Riickflhrung von Nieder-
schlagswasser in den natirlichen Wasserkreislauf angestrebt, um den natirlichen Wasser-
haushalt weitestgehend zu schonen. Die Entwasserung der geplanten Bauflachen erfolgt im
Trennsystem. Anfallendes Niéderschlagswasser ist innerhalb der Privatgrundstiicke Gber die
belebte Bodenzone zu versickern. Dazu sind Einfahrten und Hofbefestigungen in versicke-
rungsfahiger Bauweise herzustellen. Zur weiteren Minimierung der Auswirkungen auf den
natiirlichen Wasserkreislauf wird der Bau von Regenwasserzisternen zur Sammlung und
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Nutzung des Niederschlagswassers auf den privaten Baugrundstiicken sowie die Begriinung
von Flachdachern empfohlen.

Durch die Verwendung des gesammelten Niederschlagswassers beispielsweise zur Garten-
bewasserung wird das gesammelte Regenwasser dezentral in den natiirlichen Wasserkreis-
lauf zurGckgeftihrt und gleichzeitig zur Schonung der natdrlichen Trinkwasserressourcen
beigetragen.

Aufgrund des geringen raumlichen Umfangs des Bauvorhabens und der genannten (Vermei-
dungs-)MaBnahmen werden die anlagebedingten Auswirkungen als gering bewertet.

Betriebsbedingt sind aufgrund der moglichen geplanten Nutzungen und des geringen Ver-
kehrsaufkommens keine nachhaltigen Gefahrdungen bzw. Beeintrachtigungen des Grund-
wassers zu erwarten.

Fazit:

Die festgesetzten MaBnahmen zur Niederschlagswassersammlung und zum Grundwasser-
schutz dienen der Minimierung der Beeintrachtigung des natirlichen Wasserkreislaufs, der
Schonung der natirlichen Trinkwasserressourcen und der Férderung der Grundwasserneu-
bildung. Damit kann die durch den Klimawandel bedingte Zunahme von extremen Wetterer-
eignissen (z.B. Starkregen und Trockenperioden) abgepuffert werden.

Unter Beriicksichtigung der genannten VermeidungsmaBnahmen wird die Erheblichkeit der
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser insgesamt als gering eingestuft.

6.2.3 Schutzgut Klima / Luft

Bestand:

Kleinklimatisch stellen die landwirtschaftlich genutzten Flachen im Planungsgebiet
Kaltluftentstehungsflachen dar.

Uberhitzte Siedlungsflachen sind aufgrund der geringen Ausdehnung der Ortschaft Beerbach
einschlieBlich der hohen Griinanteile im Planungsraum nicht vorhanden.

Mbdgliche typische Immissionen aus landwirtschaftlicher Tatigkeit stellen eine geringe Vorbe-
lastung dar.

Auswirkungen:

Beziiglich des Schutzgutes Klima/Luft sind keine Wert- und Funktionselemente besonderer
Bedeutung betroffen. Die zu erhaltenden Geholze sowie die festgesetzten Baumpflanzungen
minimieren durch Verschattung der versiegelten und befestigten Fldchen die Aufheizung an
Sommertagen und binden Staube und Feinpartikel.

Baubedingt sind durch den Baustellenbetrieb lokal und zeitlich eng begrenzte Staub- und
Abgasemissionen zu erwarten. Aufgrund der Ausweisung von sechs Bauparzellen, werden
die Auswirkungen als nachrangig eingestuft.

Durch die geplante Bebauung werden kleinflachig Kaltluftentstehungsflachen ohne Sied-
lungsbezug am westlichen Ortsrand von Beerbach Uberbaut. Die entstehenden Versiege-
lungs- und Dachflachen tragen insbesondere in den Sommermonaten zur starkeren Erwar-
mung der Umgebungsluft bei. Aufgrund des geringen rdumlichen Umfangs, des nach wie vor
vorhandenen Anteils an Griin- und Gartenflachen sowie der festgesetzten Bepflanzung zur
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Randeingriinung (Pflanzgebote A und C) werden die anlagebedingten Auswirkungen als
gering bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen entstehen vor allem durch Anliegerverkehr, Heizung u.A.
und werden aufgrund der geringen GroBe des Baugebiets mit sechs Bauparzellen als nicht
erheblich eingestuft.

Fazit:

Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und Luft werden insgesamt als gering einge-
stuft.

6.2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand:

Der Geltungsbereich liegt am westlichen Ortsrand von Beerbach und kennzeichnet den
Ubergang des Ortsbereichs in die freie Landschaft. ’

Anlage 2 - Bestandsplan zeigt die nachfolgend beschriebenen Biotop- und Nutzungsstruktu-
ren. Diese werden nach dem Bayerischen Leitfaden fir die Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung kategorisiert und dargestellt.

Der Geltungsbereich wird berwiegend landwirtschaftlich intensiv genutzt. Wahrend der
westliche Teil als Ackerfliche bewirtschaftet wird, wird der ostliche Teil als Pferdeweide ge-
nutzt (vgl. Abbildung 7). An die landwirtschaftlichen Flachen grenzen unbefestigte Grunwege
bzw. als Zuwegung genuizte Griinlandstreifen an. Am &stlichen Rand der Ackerflache glie-
dert eine kleine mit Altgrassaum bestandene Béschung die Flache. Der Hohenunterschied
am stdlichen Rand des Geltungsbereichs wird durch eine ruderal mit Brombeeren, Brenn-
nessel, Hunds-Rose und einzelnen kleinen Feld-Ahorn bewachsene Bdschung (iberbriickt.

Abbildung 7: Obstbaumreihe zwischen der Pferdeweide und der Ackerflache (von Norden)
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Die intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen sowie Griinwege und ruderale Saume
werden als Flachen mit geringer Bedeutung fir Natur und Landschaft der Kategorie | — obe-
rer Wert zugeordnet (vgl. Kapitel 6.4.2 und Anlage 3 — Wertkategorien und Eingriffsschwere).
Die faunistische Bedeutung ist ebenfalls gering und besteht hauptséchlich in der Funktion als
Nahrungshabitat. Aufgrund der Auspragung des Planungsgebiets mit vielfaltigen vertikalen
Stérstrukturen kénnen Niststandorte von Bodenbriitern ausgeschlossen werden. In der saP
wurde ein Feldlerchenbrutpaar in der Ackerflache etwa 130 m nordwestlich des Geltungsbe-
reichs nachgewiesen.

Am sidlichen Rand des -Geltungsbereichs verlauft ein gepflasterter landwirtschaftlicher
Spurweg, der in die vollversiegelte Einmindung auf die StaatsstraBe St 2223 am slidostli-
chen Rand des Geltungsbereichs miindet. Entlang des Spurwegs zieht sich ein schmaler
Streifen StraBenbegleitgriin. Versiegelte Flachen weisen keinen Wert fir Natur und Land-
schaft auf und werden als Kategorie 0 erfasst. Der Spurweg und das StraBenbegleitgrin
werden als Flachen geringer Bedeutung der Kategorie | — unterer Wert zugeordnet.

Als hdherwertige Struktur ist der, etwa mittig den Geltungsbereich unterteilende, Obstbaum-
streifen einschlieBlich Unterwuchs zu nennen (vgl. Abbildung 7). Der Griinlandstreifen wird
maBig extensiv gepflegt und zeigt typische Wiesen- und Ackerrandarten néhrstoffreicher
Standorte wie Gemeine Schafgarbe, Léwenzahn oder Rote Taubnessel. In Teilbereichen hat
sich Brennnesselflur entwickelt. Am siidlichen Ende der Reihe wéchst ein Schlehenstrauch.
Die Apfel- und Zwetschgenbidume weisen Uberwiegend Stammdurchmesser von 30 bis
40 cm auf. Einige Baume zeigen kleine Spalten und Morschungen oder beginnende Hhlun-
gen: Als faunistisch relevanter Hohlenbaum mit Bedeutung als Brutstandort fiir Hohlenbriter
bzw. als potentielles Ubertagungsquartier fir Fledermause wurde in der saP lediglich der
norddstlichste Apfelbaum erfasst. Der Obstbaumstreifen wird aufgrund seiner Auspragung
als Struktur mittlerer Bedeutung der Kategorie |l - oberer Wert zugeordnet.

Am nodrdlichen Rand ragen die Randbereiche der nérdlich angrenzenden Hecke in den Gel-
tungsbereich. Die relativ gut strukturierte Hecke setzt sich aus Schlehen, Hainbuchen, Bir-
ken, Fichten und anderen Arten zusammen. Im Unterwuchs wéchst u.a. Efeu. Ein ausge-
pragter krautiger Saum zu den angrenzenden Strukturen ist nicht vorhanden. Aufgrund der
Zusammensetzung wird die Hecke als Siedlungsgehdlz mit mittlerer Bedeutung (Kategorie |I
- unterer Wert) erfasst.

Im Umfeld des Geltungsbereichs wachsen weitere Einzelbdume auf der Béschung stidwest-
lich des Geltungsbereichs (u.a. eine markante Linde, Larche und Kirsche), junge Obstbaume
entlang der Flurgrenze westlich des Geltungsbereichs sowie mehrere Wald-Kiefern und eine
Linde an der Einmlndung auf die Staatsstraf3e.

Sowohl die Hecke als auch die Obstbaumreihe und die angrenzenden Gehdlzstrukturen bie-
ten Lebensraum, Niststandort und Nahrungshabitat insbesondere flir gehdlzbriitende Vogel-
arten und Fledermause. In der Baumhohle des Apfelbaums wurden im Rahmen der saP im
Frihjahr/Frihsommer 2019 briitende Stare erfasst. In der Hecke konnte ein Brutplatz der
Klappergrasmiicke nachgewiesen werden.

Zusammenfassend weist der Geltungsbereich aufgrund der vorhandenen Nutzungen sowohl
naturschutzfachlich als auch faunistisch tiberwiegend geringe Bedeutung auf. Als héherwer-
tige Strukturen sind vor allem die Obstbaume und die angrenzende Heckenstruktur zu nen-

nen.
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Aufgrund der vorhandenen Strukturen weist der Geltungsbereich Bedeutung als Lebensraum
und Nahrungshabitat fiir verschiedene Brutvogelarten, Flederméause, Kleinsduger und Insek-
ten auf.

Genauere Aussagen zur faunistischen Bedeutung und méglichen Beeintrachtigungen erfol-
gen in der als Anlage 1 beigefligten speziellen artenschutzrechtlichen Prifung.

Auswirkungen:

Die Ausweisung des Baugebiets fiihrt zu Teilverlust und Teilliberformung der o.g. Biotop-
und-Nutzungsstrukturen und stellt damit einen Eingriff geman § 14 BNatSchG dar. Den gr6i3-
ten Anteil nehmen die intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen mit geringer natur-
schutzfachlicher Bedeutung ein.

Die hdherwertigen Gehdlzstrukturen kdnnen voraussichtlich nicht vollstandig erhalten wer-
den. Der in der saP als Héhlenbaum erfasste Apfelbaum wird Uber ein Erhaltungsgebot gesi-
chert. SchutzmaBnahmen wahrend angrenzender Bautétigkeiten sollen Schaden vermeiden
(V3). Auch die im Norden angrenzende Hecke sowie weitere, in Abhangigkeit der realisierten
Bebauung, erhaltbare Baume sollten wahrend angrenzender Bautétigkeiten vor Beeintrachti-
gungen geschiitzt werden.

Baubedingt wird Oberboden umgelagert wodurch Vegetationsstandorte temporér beeintrach-
tigt werden. AnschlieBend werden die Garten- und Griinflachen jedoch wieder eingeschrénk-
te Lebensraumfunktionen flr Tiere und Pflanzen aufweisen.

Zur Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen insbesondere fir potentiell vorkom-
mende Gehdlzbriiter werden flir die Baufeldfreimachung und Rodungsarbeiten als Ergebnis
der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung zeitliche Beschrankungen festgesetzt (V1 und
V2).

Unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen und der geringen GréBe des Vorha-
bens werden die baubedingten Beeintrachtigungen des Schutzgutes insgesamt als nachran-
gig eingestuft. Aufgrund bestehender Strukturen im Umfeld kdnnen ggf. betroffene Tiere auf
angrenzende Flachen ausweichen.

Anlagebedingt werden etwa 0,45 ha als Bauparzellen bzw. fir die Anlage der ErschlieBung
liberplant. Aufgrund der GRZ kdnnen etwa 40 % der Bauparzellen versiegelt werden. Betrof-
fen sind Uiberwiegend Flachen mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung. Diese Flachen
gehen damit als Vegetationsstandort mit (geringer) Lebensraumeignung fur Tiere verloren.

Durch die festgesetzten Baum- und Heckenpflanzungen der Pflanzgebote A, B und C wird im
Zusammenhang mit den angrenzenden Bestandsgehdlzen eine gute Ein- und Durchgriinung
erreicht. Festsetzungen zur Verwendung heimischer Bdume und Strducher sowie der Aus-
schluss bestimmter fremdlsndischer Pflanzen mit geringem naturschutzfachlichen Wert sol-
len die Lebensraumfunktion fiir die heimische Tierwelt zuséatzlich erhéhen und starken, so-
dass die anlagebedingten Beeintrachtigungen unter Beriicksichtigung der geringen GréBe
des Baugebiets als gering bis mittel bewertet werden.

Der Ausschluss von Mauern, Mauersockeln, Gabionenwénde o.A. als Einfriedungen ermdg-
licht weiterhin den freien Durchgang flir Kleintiere und reduziert Auswirkungen auf den Bio-

topverbund.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf benachbarte Flachen werden aufgrund der beste-
henden Nutzungen sowie aufgrund des geringen Flachenumfangs der MaBnahme und des
geringen zu erwartenden Verkehrsaufkommens als nachrangig eingestuft. Durch die festge-
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setzten EingriinungsmaBnahmen sowie angrenzende Bestandsgehdlze werden betriebsbe-
dingten Auswirkungen auf angrenzende Flachen vermieden.

Fazit:

Aufgrund des Ausgangszustands der Flache und der geringen GroBe des Baugebiets wer-
den unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und ErhaltungsmafBnahmen sowie der festge-
setzten Pflanzgebote die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen insgesamt als
Auswirkungen geringer Erheblichkeit eingestuft.

In Kapitel 6.4.2 wird die Eingriffserheblichkeit ermittelt und daraus der Ausgleichsbedarf be-
stimmt.

Zur Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange wurde durch Baader Konzept GmbH,
Gunzenhausen eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (sap) erstellt, die als Anlage 1
beigefiigt ist. Auf Grundlage mehrere Begehungen werden insbesondere Aussagen zu Brut-
vdgeln und potentiellen Fledermaushabitaten getroffen.

Verbotstatbestiande nach § 44 BNatSchG und Beeintrachtigungen artenschutzrechtlich rele-
vanter Tierarten sind unter Berlicksichtigung der festgesetzten VermeidungsmafBnahmen
nicht zu erwarten (vgl. Anlage 1). '

6.2.5 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Bestand:

Der Geltungsbereich liegt am westlichen Ortsrand von Beerbach und wird Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzt. AuBer der Orischaft Beerbach liegen im Umfeld Gberwiegend in-
tensiv landwirtschaftlich bewirtschaftete Flachen. Typische Larm- und Geruchsimmissionen
aus landwirtschaftlicher Tatigkeit stellen eine geringe Vorbelastung im Planungsraum dar.

Auswirkungen:

Im Rahmen der ErschlieBungs- und Bauarbeiten sind Larm- und Staubimmissionen zu er-
warten, die jedoch raumlich und zeitlich eng begrenzt sind, sodass die baubedingten Auswir-
kungen unter Beriicksichtigung der geringen GréBe des Vorhabens als nachrangig eingestuft
werden.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen sind aufgrund der geringen GréBe des Gebiets und der
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nicht zu erwarten.

Je nach Realisierung als Wohngeb&ude, als Erweiterungsstandort der Hofstelle des ndrdlich
liegenden Pflanzenbaubetriebs oder als kleinbduerlicher Nebenerwerb sind keine bis gerin-
ge, jedoch voraussichtlich im dorftypischen Rahmen liegende, betriebsbedingte Beeintrachti-
gungen fir den Menschen und die menschliche Gesundheit zu erwarten.

Fazit:

Fiir das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit sind durch das Bauvorhaben keine
erheblichen bis geringe Auswirkungen zu erwarten.
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6.2.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild, Erholung

Bestand:

Das Planungsgebiet liegt am westlichen Ortsrand von Beerbach im Ubergang der Ortschaft
zur freien Landschaft. Das Landschaftsbild ist gepragt durch ein leichtwelliges Relief und
einen kleingliedrigen Wechsel von landwirtschaftlicher Nutzung, Kiefernforst, Hecken- und
Feldgehdlzen sowie der dérflichen Bebauung. Der Geltungsbereich wird (iberwiegend land-
wirtschaftlich genutzt. Pragende Elemente flir das Landschaftsbild sind die Obstbdume in-
nerhalb des Geltungsbereichs sowie die angrenzenden Hecken und Baume im Umfeld.

Den unmittelbaren Anschluss an den Geltungsbereich bilden im Westen und Siiden landwirt-
schaftlich genutzte Flachen, im Osten die Ortschaft Beerbach.und im Norden die Halle eines
Pflanzenbaubetriebs einschlieBlich Wohnhaus und Gartenflache. Die Orischaft Beerbach
weist einen landlichen Siedlungscharakter mit Hofstandorten sowie Wohn- und landwirt-
schaftlichen Nebengebduden und dazwischenliegenden ddrflichen Griin- und Freiflachen
auf. Die bestehende Bebauung ist gepragt von ein- bis maximal zweigeschossigen Gebau-
den mit kulturlandschaftstypischen Satteldachern.

Beerbach liegt im Norden den Frankischen Seenlandes. Fiir die Naherholung und den Tou-
rismus ist im Planungsraum insbesondere die frankische Landschaft von Bedeutung. Der
Geltungsbereich weist keine besondere Bedeutung fiir die Erholungsnutzung-auf. Der Gstli-
che Teil wird als Pferdeweide genutzt. Auf dem am sidlichen Rand verlaufenden Wirt-
schaftsweg sind mehrere Rad- und Wanderwege ausgewiesen. Neben lokalen Wanderwe-
gen fithren auch der Frénkische Wasserradweg als Fernradwanderweg, der Jakobsweg als
Fernwanderweg sowie der zwischen RoBtal und Georgensgmiind verlaufende Hopfenweg
tiber Beerbach und den Wirtschaftsweg.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion sind durch
Bauldrm und optische Beeintrachtigung zu erwarten. Diese sind jedoch rdumlich und zeitlich
eng begrenzt und werden aufgrund der geringen GroBe des Baugebiets als nachrangig ein-
gestuft.

Die geplante Bebauung veréchiebt den Ortsrand leicht nach Westen.

Die eingriinenden und landschaftsbildpragenden Gehdize im Umfeld kénnen erhalten blei-
ben. Von den strukturierenden Obstbdumen innerhalb des Geltungsbereichs wird aus Arten-
schutzgriinden der nérdliche Apfeloaum Uber ein Erhaltungsgebot gesichert, der Erhalt der
restlichen Obstbdume wird nicht festgesetzt, kann jedoch in Abhangigkeit der realisierten
~ Bebauung teilweise méglich sein.

Uber die festgesetzte Obstbaumreine am westlichen Rand des Geltungsbereichs (Pflanzge-
bot A) wird eine gute Eingriinung des neuen Ortsrandes mittels einer kulturlandschaftstypi-
schen Struktur erzielt. Die Heckenpflanzung am sldlichen Rand dient ebenfalls der Eingri-
nung (Pflanzgebot C). Pflanzgebot B férdert die lockere Durchgriinung des Gebiets. Die in
den Pflanzlisten genannten heimischen Laubgehdlze und der Ausschluss fremdlandischer
nicht heimischer Koniferen, fordert auch Gber die Bepflanzung ein ansprechendes, vielfalti-
ges, dorf- und kulturlandschaftstypisches Bild und wirkt sterilen, stéadtisch wirkenden Grun-
flichen entgegen. Auch der Ausschluss von Mauern, Mauersockeln und Gabionenwanden
o.A. als Einfriedungen unterstltzt einen offenen dorflichen Charakter.
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Des Weiteren fihren die Begrenzung der Firsthhen sowie die Beschrankung der Dachfor-
men auf kulturlandschaftstypische Satteldacher ebenfalls zu einer Minimierung der Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild.

Die anlagebedingten Beeintrachtigungen des Ortsbildes werden damit insgesamt als gering
eingestuft.

Die Beeintrachtigung der Erholungsfunktion besteht vor allem tiber die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild. Aufgrund der geringen Ausdehnung des Planungsgebiets am westlichen
Ortsrand und die eingriinenden und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden die an-
lagebedingten Auswirkungen auf die Erholungsnutzung als nachrangig bewertet. Fir die
iberformte Pferdeweide muss voraussichtlich eine andere Flache im Umfeld gefunden wer-
den.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind aufgrund der geringen GréBe des Baugebiets weder fir
das Orts- und Landschaftsbild noch fiir die Erholungsnutzung zu erwarten. '

Fazit:

Unter Berlicksichtigung der gestalterischen Festsetzungen sowie der Eingriinungen sind flr
das Schutzgut Orts-/Landschaftsbild und Erholung Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit
zu erwarten.

6.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand:

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Bau- oder Bodendenkmaler vorhanden bzw. be-
kannt.

Im Ortskern von Beerbach stehen einige Gebaude unter Denkmalschutz.

An der Grundstiickszufahrt éstlich des Geltungsbereichs (Haus-Nr. B10) steht ein, wohl
spatmittelalterlicher Kreuzstein, das sog. ,Wolfskreuz“ (D-5-76-111-118) einschlieBlich Hin-
weistafel.

Auswirkungen:

Direkte Beeintrachtigungen von Bau- und Bodendenkmalern sind nicht zu erwarten. Auch
indirekte Beeintrachtigungen durch die Veranderung des Ortsbildes, kénnen aufgrund der
geringen Ausdehnung des Baugebiets sowie. der festgesetzten ein- und durchgriinenden
Pflanzungen (Pflanzgebot A und B) und der Beschrénkung der Firsthdhen und Dachformen
ausgeschlossen werden. Der Kreuzstein ist ebenfalls nicht betroffen.

Allgemein muss bei allen Bodeneingriffen prinzipiell mit archaologischen Funden gerechnet
werden. Die Eigentlimer und Besitzer von Grundstiicken sowie Unternehmer und Leiter, die
Bodeneingriffe vornehmen, werden diesbeziiglich auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auf-
finden von archaologischen Objekten nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler (u. a. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste,
Mauern, Metaligegenstiande, Steingerdte, Scherben und Knochen) missen unverziglich,
d. h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehdrde am Landratsamt oder
direkt dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege mitgeteilt werden.
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Fazit:

Nach derzeitigem Kenntnisstand kénnen die Auswirkungen auf Kultur- und Sachgdter als
nachrangig bewertet werden.

6.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern und mit anderen MaBnahmen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern wurden, soweit beurteilungsrelevant, bei den
jeweiligen Schutzglitern miterfasst. Erhebliche Umweltauswirkungen durch sich verstarkende
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern sind fiir den Geltungsbereich nach
heutigem Kenntnisstand nicht ersichtlich.

6.3 Prognose liber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die bisherige Nutzung als landwirtschaftliche Nutz-
flache und Obstbaumreihe fortgesetzt. Fir die konkrete Nachfrage eines ortsansassigen
familiengefilhrten Landwirtschaftsbetriebs miisste an andere Stelle Bauland ausgewiesen
werden. KonfliktArmere Standorte konnten zurzeit nicht ermittelt werden.

6.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich (einschl. naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung)

Die Bauleitplanung filr sich betrachtet stellt zwar keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar,
jedoch bereitet diese einen Eingriff vor. Die nachfolgenden MaBnahmen wurden zur Vermei-
dung, Verminderung und dem Ausgleich nachteiliger Auswirkungen entwickelt und werden
im Sinne der Eingriffsregelung den jeweiligen Beeintrachtigungen gegeniibergestellt.

6.4.1 VermeidungsmaBnahmen

Nach § 15 BNatSchG gilt bei einem Eingriff das Vermeidungs- bzw. Ausgleichsgebot. Dem-
nach sind Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes vorrangig zu
vermeiden. Diese Verpflichtung macht eine frihzeitige Beriicksichtigung von Umweltaspek-
ten in allen Planungsphasen notwendig.

Zur Vermeidung bzw. Verringerung erheblicher Beeintrachtigungen kénnen verschiedene
bautechnische und griinordnerische MaBnahmen herangezogen werden. Hierzu zahlen ins-
besondere folgende allgemeine, aus der aktuellen Gesetzeslage ableitbare MaBnahmen:

- GemaB § 202 BauGB ist Mutterboden in ,nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schiitzen.“ Die Aussagen der DIN 18915 (iber Bodenab-
trag und Oberbodenlagerung sind zu beachten. Der Oberboden ist durch getrennte La-
gerung zu sichern und bei Bedarf fir Bepflanzungen wieder zu verwenden. Vorhande-
ne Vegetationsflachen, die nicht bebaut werden, sind vom Baubetrieb freizuhalten.
Oberboden darf nicht durch Befahren oder auf andere Weise verdichtet werden.

- Die schonende Oberbodenbehandlung sowie die Vermeidung bzw. Beseitigung bau-
bedingter Bodenverdichtungen (Beachtung der DIN 18300 — Erdarbeiten sowie der
DIN 18915 — Bodenarbeiten).

- Minimierung von baubedingten L4rm-, Schadstoff- und Staubemissionen gemafi dem
Stand der Technik; Lagerung von boden- und wassergefahrdenden Stoffen nur auf be-
festigten Flachen.
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- Rasche Bauabwicklung zur Begrenzung der temporéren Beeintrachtigungen auf ein
Minimum.

- GemaB § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1 Abs. 3 BNatSchG sind Gebaude,
bauliche Anlagen und Freiflachen umweltschonend auszufiihren. Dies betrifft insbe-
sondere den Umgang mit den Schutzgiitern Boden, Wasser sowie Pflanzen und Tiere.
Wihrend des Baubetriebs sind Beeintrachtigungen durch geeignete SchutzmaBnah-
men nach dem Stand der Technik zu vermeiden.

- GemaB Art. 7 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sind die nicht liberbauten Grund-
stickflachen zu begriinen oder zu bepflanzen.

Dariiber hinaus kommen folgende, spezifische Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen
fir das Baugebiet zum Tragen: '

Schutzgliter Boden, Wasser und Klima

Durch die geringe GréBe des Baugebiets mit sechs Bauparzellen werden groBfléchige Ver-
siegelungen vermieden.

Die getrennte Niederschlagswasserbehandlung im Trennsystem minimiert die Beeintrachti-
gung des natiirlichen Wasserkreislaufs ebenso wie die Festsetzung versickerungstahiger
Belage fir Steliplatze, Einfahrten und Hofflachen. Daneben wird zur Sammiung und Nutzung
von Niederschlagswasser aus den Dachflachen die Errichtung von Zisternen bzw. die Be-
griinung von Flachdéchern empfohlen. Hierdurch kdnnen die natdrlichen Trinkwasserres-
sourcen geschont und ortsnahe Rlckhaltung/Verdunstung geférdert werden.

Die naturschutzfachlichen und griinordnerischen Festsetzungen zur Ein- und Durchgrinung
sowie die Anpflanzung einer Streuobstwiese und der Waldumbau im Rahmen der Aus-
gleichsmaBnahmen wirken ebenfalls positiv auf den Wasserhaushalt und die kleinklimati-
schen Verhaltnisse.

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, Landschaft und Erholung

Der Erhalt des Apfelbaums minimiert die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie auf
faunistische Lebensraume.

Die festgesetzten Baum- und Heckenpflanzungen zur Eingriinung und die Verpflichtung zur
Pflanzung von Obst- bzw. Laubbdumen auf privaten Grundstiicken sowie der Ausschluss
einiger nicht heimischer Gehdlzarten schaffen bzw. erhalten Lebensrédume fiir heimische
Tierarten (insbesondere Vogel und Insekten).

Um eine Beschadigung oder Zerstérung von potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
europaischer Vogelarten sowie von Ubertagungsquartieren von Fledermdusen zu vermei-
den, werden als Ergebnis der saP zeitliche Beschrankungen fir die Baufeldfreimachung und
die Gehdlzrodung festgesetzt.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen beschrénken die Dimensionierung und Hohe der
Baukdrper, férdern die kulturlandschaftstypische Form und minimieren damit ebenfalls Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild. '
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6.4.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs (Eingriffsregelung)

Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschafisbildes sind
gemaB § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 15 Abs. 2 BNatSchG durch MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu kompensieren (Ausgleichs- oder ErsatzmaBnah-
men). Zur Ermittlung des Kompensationsumfanges ist eine Bewertung der Eingriffsschwere
und der Bedeutung der Eingriffsfliche flir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfor-
derlich. Die Vorgehensweise erfolgt nach dem Bayerischen Leitfaden ,Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung” vom Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen in der
Fassung vom Januar 2003.

Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfangs

Die Bedeutung der betroffenen Flachen flr den Naturhaushalt wird anhand des o.g. Leitfa-
dens kategorisiert. Aufgrund der Grundfidchenzah! von 0,4 wird fir die Uberplanten Baufla-
chen ebenso wie fir die Zufahrt die Eingriffsschwere dem Typ A ,hoher Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad“ zugeordnet. Die Uberformung der bestehenden Béschungen mit Griinflache
wird als Erhalt bzw. eingriffsneutrale Uberformung gewertet. Es entsteht kein Ausgleichsbe-
darf.

Die Obstbaumpflanzung am westlichen Rand des Geltungsbereichs kann aufgrund ihrer Be-
deutung fir Natur- und Landschaft sowie zur Ortsrandeingriinung als Ausgleichsflache aner-
kannt werden.

Die Bewertung der Bestandskategorien und die Eingriffsschwere werden in Anlage 3 - Wert-
kategorie und Eingriffsschwere dargestellt. :

Die Bestandsflachen werden gemaf Leitfaden folgenden Kategorien zugeordnet:

- Kategorie 0
versiegelte Flachen, StraBen, Wege;

- Kategorie |, unterer Wert
befestigte, teilversiegelte Flachen, Straf3en, Wege;
intensiv gepflegtes StraBenbegleitgriin;

- Kategorie |, oberer Wert
intensiv genutzte Acker- und Griinlandflachen, Grinwege;
Brachflachen, Ruderalfluren, nitrophile Brennnesselfluren jinger 5 Jahre;
junge, tiberwiegend standortheimische Laub- und Obstbaume;

- Kategorie Il, unterer Wert
Siedlungsgeholze aus Uberwiegend heimischen Arten;
potentielle Brutstandorte fiir Hecken- und Gehélzbriiter (ohne landkreisbedeutsame Ar-
ten bzw. Rote-Liste-Arten, jedoch einschlieBchh der Arten der Vorwarnliste);

- Kategorie Il, oberer Wert
altere, Gberwiegend standortheimische Laub- und Obstbaume;
Obstwiese / Obstbaumreihe (Baumalter bis 30 Jahre)
Héhlenbaum bzw. potentielle Fledermausquartiere (vgl. Anlage 2);

- Kategorie lll ~
Vorkommen von Arten der Roten Liste - Brutstandort Kiappergrasmiicke (vgl. Anla-

ge 2).
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Aus der Kombination von Eingriffsschwere und Bedeutung der Flachen fir den Naturhaus-
halt werden die jeweiligen Kompensationsfaktoren abgeleitet.

Das Baugebiet wird planungsrechtlich als allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer Grundfla-
chenzahl von 0,4 festgesetzt. Deshalb und aufgrund der geringen GroBe des Vorhabens
sowie der Vermeidungs- und EingriinungsmaBnahmen werden flr die vorliegende Planung
aus der im Leitfaden angegebenen Spanne fir die Kompensationsfaktoren in der Regel nied-
rige Werte angesetzt.

Tabelle 2: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Bestandskategorie 52:5:;:::::;:::{’ Fliche Faktor Aut:;'.i:::\s-
Kategorie O - versiegelt A- hoher Ve'rsiegelung_sgrad  e9m? 0,0 0m?
Kategorie | - unterer Wert A - hoher Versiegelungsgrad 224 m? 0,3 67 m?
Kategorie | - unterer Wert Eingriffsneutrale Uberfor- 29 m? 0,0 0 m?

mung bzw. Erhalt
Kategorie | - oberer Wert A - hoher Versiegelungsgrad 3.916 m? 0,5 1.958 m?
Kategorie | - oberer Wert Eingriffsneutrale Uberfor- 156 m? 0,0 0m?
mung bzw. Erhalt
Kategorie | - oberer Wert Ausgleichsfliche, Eingriinung 396 m? 0,0 0m?
Kategorie Il - unterer Wert A - hoher Versiegelungsgrad 95 m? 0,8 76 m?
Kategorie |l - oberer Wert A - hoher Versiegelungsgrad 449 m? 0,9 404 m?
5.334 m? 2.505 m?

Insgesamt ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von rund 0,25 ha zur Kompensation der durch
die Planung verursachten Beeintrachtigungen.

6.4.3 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Zur Kompensation des erforderlichen Ausgleichbedarfs von rund 0,25 ha werden nachf.ol-
gende MaBnahmen festgesetzt und vollstindig dem Bebauungsplan Beerbach Nr. 5 ,Kreuz-
acker” zugeordnet.

Die Obstbaumpflanzung am westlichen Rand des Geltungsbereichs kann aufgrund der
Strukturanreicherung und der damit verbundenen kiinftigen Bedeutung far Natur und Land-
schaft sowie aufgrund der Funktion der Ortsrandeingrlinung als Ausgleich anerkannt werden
(Pflanzgebot A).

Des Weiteren werden als externe AusgleichsmaBnahmen siidlich des Geltungsbereichs eine
Streuobstwiese (A2) angelegt und knapp 400 m nordwestlich Waldflachen durch Waldum-
wandlung (A3) aufgewertet. Die MaBnahmen werden in Anlage 4 — externe Ausgleichsmaf3-
nahmen dargestellt.

Die festgesetzten AusgleichsmaBnahmen sind durch einen Grundbucheintrag dinglich zu
sichern. Die MaBnahmen sind in der auf das Inkrafttreten des Bebauungsplans folgenden
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Vegetationsperiode umzusetzen und anschlieBend an das Bayerische Landesamt fir Um-
welt zur Erfassung im Okoflachenkataster zu melden.

AusgleichsmaBnahme A1: Pflanzung eines Streuobststreifens

Am westlichen Rand des Geltungsbereichs ist auf privatem Grund eine Obstbaumreihe zu
pflanzen (vgl. Pflanzgebot A). Hierzu sind geméB Plandarstellung 7 hochstdmmige Obst-
bdume regionaltypischer Sorten zu pflanzen (Vorschlage siehe Pflanzliste ,Obstbdume®).
Alternativ ist auch die Pflanzung von Laubbaumen der Pflanzliste ,Heimische Laubbdume'
zulassig. Der Pflanzabstand zwischen den Baumen soll ca. 10 bis 12 m betragen. Abwei-
chungen von der Plandarstellung sind in begriindeten Fallen zul&ssig.

Im Unterwuchs ist durch Ansaat mit einer geeigneten Regio-Saatgutmischung eine krauter-
reiche Wiese mit einer Mindesthreite von 6,0 m anzulegen.

Die Obstbaume dienen dem Ausgleich zu rodender Obstbdume innerhalb des Geltungsbe-
reichs. Neben der Strukturanreicherung und der damit verbundenen naturschutzfachlichen
Aufwertung stellen die Obstbdume auch eine kulturlandschaftstypische Ortsrandeingrinung
dar. Obst- bzw. Laubbaume bieten auBerdem Lebensraum und Nahrungshabitat fiir ver-
schiedene Tierarten.

Der Unterwuchs ist extensiv zu pflegen, d.h. maximal 2 x pro Jahr, frihestens ab dem 15.
Juni zu mahen und als bliitenreiche Wiese zu entwickeln. Eine ggf. erfolgende zweite Mahd
ist ab dem 24.08. zuldssig. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Auf den Emsatz chemisch-
synthetischer Dinger und Pestizide ist zu verzichten.

In den ersten zehn Jahren ist etwa alle zwei Jahre ein Erziehungsschnitt an den Obstbau-
men, ab dem zehnten Standjahr der Obstbdume ist etwa alle vier Jahre ein Erhaltungsschnitt
durchfiihren. Beim Ausfall von Baumen sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Die MaBnahmenflache umfasst insgesamt 396 m? (vgl. Tabelle 3).

AusgleichsmaBnahme A2: Anlage einer Streuobstwiese

Als externe AusgleichsmaBnahme A2 ist auf einer Teilflache der Fl.-Nr. 979, Gemarkung
Beerbach, stdlich des Geltungsbereichs zwischen der ehemaligen Klaranlage und der
GV-StraBe eine Streuobstwiese anzulegen. Die MaBnahme dient der Strukturanreicherung
und damit der naturschutzfachlichen Aufwertung der Flache sowie der Aufwertung des Land-
schaftsbildes durch die Entwicklung einer kulturlandschaftstypischen Struktur. Obst- bzw.
LaubbAume bieten auBerdem Lebensraum und Nahrungshabitat fir verschiedene Tierarten.

GemaB Plandarstellung (Anlage 4) sind 12 hochstdmmige Obstbaume regionaltypischer Sor-
ten zu pflanzen, auBerdem sind an der Ostlichen Flurgrenze zur Verbesserung der Bio-
topvernetzung weitere 4 Obstbdume als nord-siid-ausgerichtete Reihe zu pflanzen (Vor-
schlage siehe Pflanzliste ,Obstbdume®). Alternativ ist auch die Pflanzung von Laubbaumen
der Pflanzliste ,Heimisch Laubbiume*“ zulassig. Der Pflanzabstand zwischen den Baumen
soll ca. 10 bis 12 m betragen. Abweichungen von der Plandarstellung sind in begriindeten
Fallen, insbesondere aufgrund der Schmutzwasserleitungen, zuléssig. Wie in Punkt 4.1 der
Satzung beschrieben, ist nach Moglichkeit die Lage der neuen Schmutzwasserleitung ent-
sprechend der geplanten Baumstandorte anzupassen.

Die Wiese im Unterwuchs ist extensiv zu pflegen. Der nord-siid-gerichtete Streifen ist auf
einer Mindestbreite von 6 m mit einer geeigneten Regio-Saatgutmischung anzusden und ein
krauterreicher Wiesenstreifen zu entwickeln.
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Die PflegemaRnahmen der AusgleichsmaBnahme A1 gelten entsprechend.

Die MaBnahmenflache umfasst insgesamt 1.776 m? (vgl. Tabelle 3).

AusgleichsmaBnahme A3: Aufwertung einer Waldfliche nordwestlich von Beerbach

Im Rahmen der Wiederaufforstung des durch Windbruch fast vollstindig gefallenen Kiefern-
forstes auf FI.-Nr. 1000, Gemarkung Beerbach erfolgt in Abstimmung mit dem zusténdigen
Forstrevier eine Aufwertung und Umwandlung des Waldbestands in einen Traubeneichen-
wald mit Waldsaum.

Die verbliebenen Wald-Kiefern werden als Uberhélter erhalten. Die Nachpflanzung erfolgt mit
100 % Laubholzarten der Pflanzliste ,Waldumwandlung®“. Entlang der stdlichen Grund-
stiicksgrenze ist ein etwa (6 bis) 10 m breiter Waldrand anzupflanzen und zu entwickeln.

Das Flurstiick umfasst insgesamt 4.256 m2. Eine Teilfliche von 666 m? wird als Ausgleichs-
flache fir den vorliegenden Bebauungsplan angerechnet. Aufgrund des Vorwerts als ,nicht
standortgemaBer Wald“ It. Leitfaden wird die Waldumwandlung zu einen ,standortgemaBen
Wald“ in Abstimmung mit der UNB mit einem Kompensationsfaktor von 0,5 anerkannt. Damit
ergibt sich eine Kompensationsflache von 333 m2.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Tabelle 3: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

e

Al- Pfla-n_zung eines Streuobststreifens - 396 m? o 1,0 396 m?

A2 - Anlage einer Streucbstwiese 1.776 m? 1,0 1.776 m?

A3 - Aufwertung einer Waldflache nordwestlich von 666 m? 0,5 333 m?
Beerbach

2.838 m? 2.505 m?

Aufgrund der Kompensationsfaktoren ergibt sich bei einer Fldche von 2.838 m? eine Kom-
pensationsflache von 2.505 m2. Damit ist der oben ermitielte Ausgleichsbedarf von 2.505 m?
vollstindig abgedeckt.

6.4.4 Alternative Planungsmadglichkeiten

Mit der Prifung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten, wird die
Verpflichtung der sogenannten ,Alternativenprifung” ausdriicklich ins Baugesetzbuch aufge-
nommen. Dabei sind gemaBR Anlage 1, Nr. 2d BauGB die Ziele und der rdumliche Geltungs-
bereich des Bauleitplans zu berlicksichtigen, sodass die Alternativenpriifung anderweitige
Lésungsmdglichkeiten im Rahmen der beabsichtigten Planung und innerhalb des betreffen-
den Plangebiets betrifft und nicht Gber grundsétzlich andere Planungen nachgedacht werden
muss.

Naturschutzfachlich kénnen die landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen am westlichen
Ortsrand von Beerbach als geeignet eingestuft werden. Der Héhlenbaum wird erhalten. Der
Erhalt weiterer Obstbdume kann in Abhangigkeit der Realisierung der Bebauung und Er-
schlieBung mdglich sein.
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Unter Beriicksichtigung der eingriinenden Bepflanzung am westlichen Rand sowie der Er-
schlieBung Uber den bestehenden Flurweg konnten keine Planungsmaoglichkeiten mit gerin-
geren Auswirkungen auf Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereichs ermittelt

werden.

6.5 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan soll die planungs-
rechtliche Grundlage fiir eine wohnbauliche Nutzung auf einer Flache von ca. 0,5 ha am
westlichen Ortsrand von Beerbach geschaffen werden.

Der aktuelle Umweltzustand des Geltungsbereichs wurde auf der Grundlage der bestehen-
den Nutzungen und Strukturen sowie der zur Verfligung stehenden Unterlagen entsprechend
des MaBstabes des Bebauungsplanes beschrieben und bewertet. Schutzgebiete und wert-
volle Lebensrdume sind von der Planung nicht betroffen. Die zu erwartenden mdglichen
Umweltauswirkungen resultieren vor allem aus einer Zunahme der Versiegelung und der
Uberformung von Biotoptypen mit tiberwiegend geringer dkologischer Bedeutung. Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild werden durch eine wirkungsvolle Randeingriinung und ge-
stalterische Festsetzungen minimiert.

Der naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf von 2.505 m? wird durch die Pflanzung einer
eingriinenden Obstbaumreihe an der westlichen Geltungsbereichsgrenze, die Pflanzung
einer Streuobstwiese siidlich des Geltungsbereichs sowie durch den Waldumbau und die
Aufwertung eines Kiefernforstes nordlich des Geltungsbereichs kompensiert.

Artenschutzrechtlich kann unter Beriicksichtigung der festgesetzten VermeidungsmaBnah-
men das Ausldsen von Verbotstatbestande gemaB § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG ausgeschlossen werden. :

In nachfolgender Tabelle 4 sind die Ergebnisse des Umweltberichtes im Uberblick zusam-
mengefasst.

Tabelle 4: Zusammenfassung der Auswirkungen auf die Schutzglter
Erheblichkeit der Auswirkungen
Schutzgut 3 iabe- Ergebnis
BoubEdinot Anle_xge Betrl.ebs
bedingt bedingt
Geologie/Boden gering gering nachrangig gering
Wasser nachrangig gering nachrangig gering
Klima/Luft nachrangig gering nachrangig gering
Arten/Lebensraume nachrangig ' ger:]?t?e?ls nachrangig gering
, . . nachrangig nachrangig
Mensch nachrangig nachrangig BIS[EEFT bis gering
Orts-/Landschatsbild nachrangi erin nachrangi erin
und Erholung 99 genng 99 genng
Kultur- und Sachgdter nachrangig nachrangig nachrangig nachrangig
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