SATZUNG

fiir den Bebauungsplan Nr. 17 der Stadt Abenberg fiir das Gebiet

" Im Brihl "

Die Stadt Abenberg erlifit aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) sowie Art. 91 Abs. 1 und 3 Bayerische Bauordnung
(BayBO) in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO) in der jeweils giiltigen Fassung folgende

Bebauungsplansatzung

§ 1

Geltungsbereich , Allgemeines

Fiir das Gebiet "Im Brithl" Bstlich bestehender Ortsteile und stidlich der
Staatsstrafe 2220 wird der Bebauungsplan Nr. 17 der Stadt Abenberg
aufgestellt.

Der Bebauungsplan besteht aus dem, vom Architekturbiire Thorsten Brauns, Roth,
aunsgearbeiteten Planblatt in der Fassung vom 28.03.1994, dem Griinordnungs-
plan des Bliros Ermisch und Kunstmann, Roth, in der Fassung vom 21.03.1994
sowie dieser Bebauungsplansatzung.

§ 2
Das Baugebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet"™ (WA) im Sinne des § 4 der

Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01,1990 (BGBL 1 Seite 132) aus-
gewiesen,
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§ 3

Mafi der baulichen Nutzung

Als hbchstzulidssiges MaBR der baulichen Nutzung gelten die im Planblatt
festgesetzten Hchstwerte soweit sich nicht aus der festgesetzten iiber-
baubaren Fliche, der GeschoBzahl sowie der GrundstiicksgrtBe ein geringe-
res MaB ergibt,

Es werden flir alle Parzellen zwei VollgeschoBe als Hochstgrenze zuge-
lassen, wobei das obere Geschof im DachgeschoB liegen muB.

§ 4

Bauweise, {berbaubare Grundstiicksflichen

Grundsdtzlich gilt filir das gesamte Baugebiet die offene Bauweise mit der
Eingchrinkung, daBd nur Einzel- und DoppelhHuser zuldssig sind.

. Anlagen nach § 14 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNV0O) sind auBerhalb

der Uberbaubaren Fldchen nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
Anlagen, die der Versorgung des Baugebistes dienen, Nebenanlagen

zur Ableitung von Abwasser aus dem Baugebiet und Garagen im Sinne des
Art. 7 Abs. 5 BayBO sowie Anlagen nach § 5 Ziff. 8.8. dieser Satzung.

. Garagen milssen zur Offentlichen Verkehrsfliche hin einen Stauraum von

5 m haben. Aufgrund der Einzel- und Doppelhausbebauung k¥nnen die
Garagen eine Standortverinderung erfahren, wenn eine gesicherte Zufahrt
mtglich ist, die Sicherheit und Leichtigkeit des StraBenverkehrs nicht
gefihrdet wird und wenn die Zustimmung der Stadt Abenberg hierzu
vorliegt. Die Garagenzufahrt dber Kurvenradien ist unzulidssig.
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§ 5

Baugestaltung

Dachaugbilduns

Fiir die Hauptgebdude sind nur symetrische Sattelddcher zulHssig.
Die festgesetzte Hauptfirstrichtung ist einzuhalten. Untergeordnete
Bauteile kbnnen eine andere Firstrichtung haben.

Flir Garagen oder Carports wird als Dachform Satteldach oder Pultdach
festgesetut.

Dachneigung

Die Dachneigung der HauptgebZude betrdgt 43 Grad bis

53 Grad. Nebengebidude, Garagen und Carports mit Satteldach milssen die
gleiche Dachneigung wie das Hauptgebiude erhalten. Bei Ausfilhrung mit
Pultdach darf eine Dachneigung wvon 15 Grad nicht Uberschritten werden.

"Zwillingsgaragen" an den Grundstilicksgrenzen sind entweder mit einheit-
lich geneigtem Pultdach oder mit einem Satteldach, einheitlich 43 Grad
auszufiihren, fiir den Fall, daB die HauptgebHude auf den benachbarten
Grundstlicken keine einheitliche Dachneigung aufweisen. Die Firstrich-
tung bei Zwillingsgaragen mit Satteldach muB parallel zur StraBenachse

verlaufen.

Dacheindeckung: Die Eindeckung der Hauptgebiude und der Garagen mit
Satteldach muB mit ungiasierten, naturroten Ziegeln, vorzugswelse
Biberschwanzziegeln, erfolgen. Garagen mit Pultdach miissen eine Ein-
deckung in ziegelroter Farbe erhalten. "Zwillingspgaragen" an den
Grenzen miissen jedoch einheitliche Eindeckung haben.

Dachiiberst&nde:
Dachiiberstinde an den Ortgingen diirfen maximal 20 cm betragen, trauf-

seitig ist ein Dachiiberstand von 50 cm zuldssig.

Sichthare Pfettenktpfe und Flugsparren an geschlossenen Giebeln sind
nicht zulidssig.

Grofere Dachiliberstinde sind m@glich, wenn Lasten {iber senkrechte
Stiitzen abgeleitet werden.

Dachaufbauten
Dachaufbauten: Dachaufbauten sind nur in Form von Schlepp- oder Sattel-

dachgauben zuldssig. Es ist jedoch flir ein GebHude nur eine Art m8glich.
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Satteldachgauben miissen die gleiche Dachneigung wie das Hauptdach
erhalten.

Die addierte Gesamtbreite der einzelnen Gauben darf maximal 1/3 der
Trauflinge aufweisen.

Der Abstand vom Ortgang muf mindestens 1,50 m betragen. Die Aufbauten
diirfen eine maximale Einzelbreite von 1,50 m nicht {iberschreiten. Der
Abstand zwischen einzelnen Gauben muB mindestens 1,0 m betragen.

Die SturzhShe (UK) der Gauben darf maximal 2,40 m iiber OK FFB Dachge-
schof3 liegen.

Dachfldchenfenster, Sonnenkollektoren
Dachflichenfenster sind nur in der Breite zuldssig, wie sich aus

dem lichten Sparrenabstand ohne Einbau eines Wechsels ergibt.

Dachflichenfenster und Sonnenkoliektoren miissen mindestens 1,50 m vom
Ortgang entfernt sein.

Eniestock: Die maximale Kniestockhthe betrdgt 50 cm.
Fassadengestaltung

Zur Farbgebung sind helle, warme Erdtdne, sowie gebrochene WeiRtine,
ijedoch keine reinweifen bzw. prim#ren FarbtUne zu verwenden.

Fassadenverkleidungen mit Asbestzementplatten, Waschbetonteilen,
Runststoffprodukten, Aluminiumfassaden und #hnliches sind nicht zu-

ldassig.

Verputze: .Beim Fassadenputz sind schlichte Putzformen zu verwenden.
(Reibe~, Kratz-, Spritzstruktur)

Holzverschalungen: Holzverschalungen sind zuldssig. Wird nur das
ObergeschoB verschalt, muB Unterkante Schalung gleich Unterkante Decke
{iber ErdgeschoB sein., Schalungen nur im Giebeldreieck (Spitzbodenbe-
reich) sind nicht statthaft. ’
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8.5 Balkonbrilistungen sind in vertikaler Ausfiihrung, =z.B.
vertikale Holzlattung, zuldssig. Betonbristungen, Zier- und Schnitz-
formen sind nicht gestattet.

8.6 Sockel sind in keiner Art, also weder farblich oder sonst wie
optisch abgesetzt, zuldssig, es sei denn, daB sich ein Sockel zwangs-
ldufig aus der technischen Konstruktion, z.B. Holzverschalung, ergibt.

8.7 Glasbausteine, Profilitglas und dgl. sind unzulissig.

8.8 Anbauten und Bauteile: Wintergirten oder Glashiduser zur passiven
Sonnenenergienutzung sind nur mit rechteckigem Grundrif und nur direkt

mit dem HauptgebZude zusammengebaut zul#ssig.

8.9 Zweigeschofiige Bauteile sind unzullssig.

9. Fenster, Tiiren

9.1 Die Fensterteilungen (beispielsweise durch Setzhtilzer oder Pfeiler)
missen immer das Format eines sichtbar stehenden Rechtecks aufweisen.
(Beispielsweise Seitenverhdltnis b zu h = 2 zu 4 oder 3 zu 5)

Die Anzahl unterschiedlicher Fensterformate ist mdglichst gering zu

halten.

9.2 Haustiiren dlirfen eine maxdimale Breite von 1,25 m nicht
iberschreiten. Sie sollen vorzugsweise in Holz gearbeitet sein. Glas-
ausschnitte sind mit echter Verglasung zullssig. Kunstglas ist nicht
zuldssig.

10. ZusHtzliche Gestaltungsrichtlinien fir Doppelh#user:

10.1 Doppelhiuser miissen in ihrer Gestaltung einheitlich sein, d.h., sie
ktnnen zwar unterschiedliche Grifien und Raumaufteilungen aufweisen,
missen jedoch in ihrer HuBeren Gestaltung als ein BaukUrper wirken.

10.2 Das Dach ist iiber das gesamte Doppelhaus als eine Dachflidche mit gleich
grofien Dachiiberstinden auszubilden. Nur in Ausnahmef#llen, Nachweis ist
durch entsprechendes Nivellement zu filhren, ist ein HBhenversatz der
Firstlinie bis maximal 40 cm zuldssig.

10.3 Beide Gebidudeteile diirfen nur eine Gaubenart in gleicher Ausfilhrung
erhalten.



10.4 Nur eine Putzart und ein Farbton sind zuldssig und gleichzeitig aus-
zuftihren. Fenster und Haust{iren beider Haushi#lften diirfen sich im

Farbton unterscheiden.

10.5 Materialgleichheit ist gefordert bei Vordichern, Dachrinnen, Vorgarten-
pflastern, Eingangsstufen und Einfriedung.

§ 6
Immissionsschutz

Um das Baugebiet vor Immissionen aus dem benachbarten Sportgelinde zu
schiitzen, werden entlang der Flur-Nr. 446 Gem. Abenberg (Sportgelidnde)
L#érmschutzmafinahmen wie folgt errichtet:

a) Das vorhandene Gerdtehiuschen des Sportvereines wird mit einem Sattel-
dach => 45 Grad versehen.

b) Slidlich hiervon wird bis zum Ende des Sportgelindes ein Lirmschutzwall
geschiittet, welcher in Teilbereichen wegen fehlender FuBbreite zusHtz-
lich mit einer LErmschutzwand versehen wird, um die wirksame HGhe zu

erhalten.

¢) Entlang der Grenze zwischen dem Sportgelinde Flur-Nr. 446, Gem. Abenberg
und dem siidlich gelegenen Wiesengrundstiick Flur-Nr. 443 Gem. Abenberg
wird eine West-Ost verlaufende massive Holzpallisadenwand mit einer
Hthe von 2,00 m bis zu 22 m Linge errichtet,

d) Beiliegende Anlage 1-3 zu § 6 mit skizzenhafter Darstellung der MaB-
nahmen a,b,c und verbindlichen Hohenangaben ist Bestandteil dieser

Satzung.

§ 7
Einfriedungen, Hohenlage, Aufschiittungen und Abgrabungen

1.1 Die Abgrenzung privater Gartenflichen zum ffentlichen StraBenraum bzw.
der Sffentlichen Verkehrsfldche hin darf nur

a) ohne EinzHunung
b) mit Hecken
c) mit vertikalen HolzlattenzHunen erfolgen.
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1.2 Die Abgrenzung der Grundstiicke untereinander oder die rilckwirtigen
Grenzen kann mit griin ummanteltem Maschendrahtzaun erfolgen.

1.3 Die Zaunhthe darf insgesamt maximal 1,00 m nicht Ubersteigen. Zaun-
sockel diirfen eine maximale Hthe von 20 cm aufweisen.

Bei straflenseitigen ZHunen gilt als Bezugshthe die AnschluBhthe des
tffentlichen Verkehrsraumes an der straBenseitigen Grundstiicksgrenze,
welche vorgegeben ist. Bei seitlichen oder riickwdrtigen Grundstilicks-
grenzen gilt die natiirliche Gelindelage als Bezugshthe.

2. Hohenlage der GebZude

2.1 Fir jedes Grundstlick ist vor Bebauung ein Hohennivellement mit Be-
standshthen im Bauplan darzustellen. Ebenfalls darzustellen ist,
bezogen auf die vorhandene Oberkante Gehsteig bzw. tffentliche Ver-
kehrsfliche die kilnftipe Geldndehthe.

2.2 Die ErdgeschoBfuBbodenhthe darf hangseitig max. 15 cm Uber der an das
Grundstiick anschlieBenden ¢ffentlichen Verkehrsfldche liegen. Bei tal-
seitig erschlossenen Grundstiicken ist die geplante Geb&udehthe im Bau-
plan nachzuweisen.

2.3 Falls durch das fallende Gelidnde Stiitzmauern erforderlich werden,
dirfen diese straBenseitig nur hinter der Einfriedung (auf der Garten-
seite) errichtet werden. (siehe untenstehende Schemaskizze)
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3. Aufschiittungen und Abgrabungen
Grundsdtzlich sind Geldndeaufschiittungen und Gelindeabgrabungen nicht

statthaft, es sei denn, daf diese aufgrund der nachgewiesenen Hhen-
lage erforderlich werden.

§ 8
Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte ihrer Leistung zuldssig. Sie dlirfen nur
an oder in Verbindung mit Geb#uden angebracht werden und eine Gesamtfléche
von 0,7 gm nicht #iberschreiten. Maximale Oberkante Anbringungshthe ist die
Traufhbhe des Gebiudes. Signalfarben sind untersagt, ebenso hinterleuchtete
oder delbstleuchtende Reklameschriften.



§ 9
Grilnordnung

Die Griinordnung im Umgriff des Bebauungsplanes richtet sich nach den Be-
stimmungen und gestalterischen Festsetzungen des Griunordnungsplanes des
Biros Ermisch und Runstmann in der Fassung vom 05.10.1993.

§ 10
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt gemdB § 12 BauGB mit dem Tag der Bekanntmachung in
Kraft. Gleichzeitig treten planungsrechtliche Vorschriften, die diesem
Bebauungsplan widersprechen, auBer Kraft.

Aufgestellt:
Abenberg, den 28.03.1994
Stadtverwaltung Abenberg
-Baureferat.

s
FEEE
(Meyer)

bekanntgemacht am CQ Gg?‘f
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