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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 17 der Stadt Abenberg " Im Briihl "

Allpgemeines

Planerische Verhdltnisse

Die geplante Wohnbaufliche liegt im Osten von Abenberg, stidlich der
StaatsstraBe 2220.

Im Westen, also im Anschluf an bebaute Ortsteile ist bereits eine
geringe Fliche im rechtsbesténdigen Flichennutzungsplan als Fldche fiir
Wohnbebauung dargestellt. Die nach Osten weiterfiihrenden, zur Wohnbe-
bauung vorgesehenen Fléchen, wurden im Rahmen der 3. AEnderung des
Flichennutzungsplanes Abenberg dargestellt. Das Verfahren ist abge-
schlossen, die 3. Anderung des Flichennutzungsplanes Abenberg liegt dem
zustindigen Landratsamt Roth zur Genehmigung vor.

Aus der Darstellung der 3. Flichennutzungsplan#inderung wurde der Bebau-
ungsplan Nr. 17 der Stadt Abenberg, welche im Regionalplan der Indu-
strieregion Mittelfranken als "bevorzugt zu entwickelndes Kleinzentrum"
dargestellt ist, entwickelt.

Begriindung fiir die Auswahl des Baugebietes

Die Stadt Abenberg, die zur Zeit im Stadtgebiet kein einziges Grundstiick
fiir Wohnhausneubauten zum Erwerb anbieten kann, beabsichtigt, mit der
geplanten Baufliche Bauland zur Verbesserung der Wohnversorgung bereit-
zustellen.

Zahlreiche unbebaute Flichen, die im Innenbereich des Stadtgebietes vor-
zufinden sind, stehen aus eigentumsrechtlichen Griinden der momentanen
Bauflidchennachfrage nicht zur Verfligung.

Die Stadt Abenberg beabsichtigt, die geplante Baufldche mit Baulandbe-
schaffungs- und ErschlieBungsdarlehen vollst#ndig zu erwerben. Damit kann
eine sozial gerechte Weitergabe der Grundstlicke an Bauinteressenten er-
mbglicht werden.

Das Wohngebiet soll im wesentlichen der nachwachsenden Generation im
eigenen Gemeindebereich die Mtglichkeit der Ansiedlung erdffnen.

Durch die aufgelockerte Bauweise auf dem leicht geneigten Siidhang soll
eine optisch gute und sinnvolle Ergdnzung der bestehenden Ortsrandbe-
bauung im siidostlichen Bereich der Stadt Abenberg erreicht werden.
Entsprechende Detailfestsetzungen sind neben dem Planblatt in der Satzung
‘zum Bebauungsplan getroffen.
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Nutzung des Baugebietes

Das Baugebiet wird ausschlieBlich als "Allgemeines Wohngebiet" (WA)
im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen.

ErschlieBung

Die verkehrsmiBige ErschlieBung erfolgt von der Staatsstrale 2220 tiber
die StraBe zum Sportgelidnde der DJK Abenberg "Asbacher Weg", sowie von
Westen her durch das bestehende Wohngebiet (Mthlweg).

Gemeinschaftseinrichtungen

Gemeinschaftseinrichtungen sind flir das Baugebiet nicht vorgesehen.
Im Bereich der Stadt Abenberg sind solche Einrichtungen vorhanden und
iber relativ kurze Wege gut erreichbar.

Versorgungsbetriebe, Dienstleistungen

Die erforderlichen Versorgungsbetriebe sowie die Dienstleistungsein-
richtungen sind ebenfalls im Ortskern Abenberg untergebracht. Da die
Wege bis dorthin zumutbar sind, kann auf die Errichtung dieser Betriebe
im Umgriff des Bebauungsplanes verzichtet werden. Andererseits be-
stehen keine Einwendungen, wenn im Baugebiet Versorgungs- oder Dienst-
leistungsbetriebe errichtet werden, welche im Sinne der BauNVO in einem
allgemeinen Wohngebiet zul#dssig sind.

ErschlieBungs- und Versorgungseinrichtungen

Verkehrserschliefung

Wie bereits ausgefiihrt erfolgt die ErschlieBung des Baugebietes von
der ntrdlich gelegenen StaatsstraBe 2220 aus lber den Asbacher Weg bzw.
von Westen her iber den bestehenden Mihlweg. Die bestehenden Verkehrs-
anbindungen werden in das Baugebiet weitergefiihrt. Siamtliche StraBen
im Baugebiet sind verkehrsberuhigt angelegt. Eine DurchgangsstraBe ist
nicht vorhanden, sodaB auch kein Durchgangsverkehr zu erwarten ist.

Die Zufahrten zwischen dem Bebauungsgebiet und in den-Randbereichen
gelegenen landwirtschaftlichen Grundstlicke ist sichergestellt.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung obliegt dem Wasserwerk der Stadt Abenberg. Eine
ausreichende Versorgung ist sichergestellt. Bereits im Jahre 1993 wurde
ein neuer Hochbeh#dlter in Betrieb genommen, welcher ein Speichervolumen
von 1.000 cbm aufweist und eine ausreichende Wasserversorgung gewdhr-
leistet.
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Zudem wird ausgehend vom bestehenden Druckpumpwerk des Zweckverbandes
zur Wasserversorgung der Reckenberg-Gruppe stidstlich des Baugebietes
eine Notwasserversorgungsleitung zum Pumpenhaus der Stadt Abenberg ver-
legt, von wo aus im Bedarfsfalle zusitzlich in das Leitungsnetz der
Stadt Abenberg eingespeist werden kann.

Abwasserbeseitigung

Die Stadt Abenberg errichtet zur Zeit ein neues Kilgrwerk fiir 8.000 EW.
Dieses neue Klirwerk entspricht in jeder Hinsicht den neuesten Richt-
linien und dem neuesten Stand der Technik. Eine Teilinbetriebnahme ist
fiir Juni 1994 vorgesehen. Die endgiiltige Inbetriebnahme erfolgt voraus-
sichtlich Ende August 1994.

Bei der Kapazitdt des Kldrwerkes ist das Baugebiet Nr. 17 der Stadt
Abenberg bereits beriicksichtigt.

Es ist festzustellen, daB die Abwasserbeseitigung sichergestellt ist.

Energieversorgung

Die Energieversorgung obliegt dem Frinkischen Uberlandwerk. Die not-
wendigen Anlagen werden von dort bereitgestellt, bzw. sind bereits
vorhanden.

Im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen werden die iiber das Baugebiet
fiihrenden 20 kV-Mittelspannungsleitungen abgebaut und durch Erdkabel
ersetzt. Im Baugebiet sind zwei neue Trafostationen eingeplant und
werden errichtet. Die ErschlieBung dieser Trafostationen erfolgt lber
Offentliche StraBen.

Die Anschliisse der Abnehmer erfolgen von der Trafostation aus nieder-
spannungsseitig tiber Erdkabel.

Gasversorgung

Die Stadt Abenberg ist an das Vertriebsnetz der EWAG bzw. der MEG an-
geschlossen. Die notwendigen Gasversorgungsleitungen werden gleichzei-
tig mit der ErschlieBung im Baugebiet verlegt.

Flir jedes Anwesen ist es mdglich Erdgas als Energietrdger zu beziehen.
Wegen der Umweltvertriglichkeit wird empfohlen, an das Versorgungs-
netz anzuschlieflen.
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Fernmeldeanlagen

Die Telekom schlieBt an ihr bestehendes Fernmeldenetz im Bereich der
Stadt Abenberg an. Der AnschluB mit Fernsprechleitungen erfolgt durch
Kabelleitungen wie unter 2.5.

GleichermaBen wie die Fernmeldekabel werden in dem Baugebiet Koaxial-
kabel verlegt fiir Rundfunk- und FernsehanschluB.

Griinordnung

Die Griinordnung im Umgriff des Bebauungsplanes richtet sich nach den
Bestimmungen und gestalterischen Festsetzungen des Griinordnungsplanes
des Bliros Ermisch und Kunstmann, Roth, in der Fassung vom 05.10.1993.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind in dem Griinordnungsplan vorge-
sehen und werden durchgefiihrt.

Die im Griinordnungsplan als Nr. 436 a bezeichnete Ausgleichsflidche ist
gleichzeitig im landschaftspflegerischen Begleitplan zur Errichtung
der Kldranlage Abenberg enthalten.

Im Grinordnungsplan ist lediglich vorgesehen, dieses Grlinland extensiv
zu bewirtschaften.

Um jedoch einen nahtlosen, weitflidchigen und landschaftsbezogenen Uber-
gang von der Wohnbebauung zur Kl&ranlage zu erhalten, wird diese Fléche
erginzend zu den Bestimmungen des Griinordnungsplanes als extensive
Streuobstwiese angelegt. Auf der Ostseite dieser Fliche wird zur Ein-
griinung der bestehenden Trafostation ein Heckenverbund angepflanzt. Die
auf der Westseite vorhandene Lesestein-Anlage wird erhalten. Die liber
das Gebiet fiihrende 20 kV-Mittelspannungsleitung wird 1994 abgebaut.

Es ist vorgesehen, insbesondere diese Fldche bereits im Herbst 1994
entsprechend den vorgemachten Ausflihrungen zu begriinen.

Diese MaBnahme ist mit der Unteren Naturschutzbehtrde des Landkreises
Roth abgesprochen. (Siehe Anlage)

Immissionsschutz
Auf die geplanten Wohnbaufldichen wirken verschiedene Emittenten ein.

Zur Klirung der Schallimmissionen im Bereich der geplanten Bauflidche
wurde von der Stadt Abenbeg ein gutachterlicher Bericht in Auftrag
gegeben (Untersuchung zum Schallimmissionsschutz im Rahmen der Bau-
leitplanung/beratende Ingenieure Messinger und Schwarz, Filirth).

In diesem Bericht mit erginzenden Stellungnahmen wurden folgende

Emittenten untersucht:
StaatsstraBe 2220, SHgewerk Schiibel, Sportanlage der DJK Abenberg,
Tennisanlage der DJK Abenberg, Pkw-Fahrverkehr, ruhender Verkehr,

Kldranlage Abenberg.
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Verkehrsldrm

Die fiir StraBenverkehrslirm gemiB DIN 18005 angestrebten Orientierungs-
werte werden hinsichtlich der StaatsstraBe 2220 ausreichend
eingehalten.

Sdgewerk

Im Stidwesten der geplanten Wohnbaufldche befindet sich ein Sdgewerk.
Im gutachtelichen Bericht wird ausgesagt, daB vom sigewerk keine
immissionsrelevante Beeinflussung ausgeht. Das Sigewerk grenzt zudem
unmittelbar an bestehende Wohngebiete bzw. bereits an 1986 genehmigte
Wohnbauflichen an. Die geplante Wohnbaufliche liegt jedoch bereits in
einem Abstand von ca. 150 m zum SH#gewerk.

Sportfldchen

Ustlich der geplanten Wohnbaufldche befinden sich umfangreiche Sport-
anlagen der DJK Abenberg. Zudem besteht ein gastronomischer Betrieb im
Sportheim und eine Mehrzweckhalle fiir eine Besucherzahl von 650
Personen. Die Immissionsbelastungen durch die Sportanlagen werden in der
Bauleitplanung berficksichtigt.

Immissionskonflikte mit vorgenannten Anlagen werden durch die Errich-
tung eines L#rmschutzwalles mit 3,5 m Hthe, begriint, durch die Umge-
staltung eines vorhandenen Geritehauses auf dem Sportgeldnde durch
Errichtung eines Satteldaches, durch den geplanten Neubau eines Mehr-
zweckraumes im westlichen AnschluB an die Sportgaststdtte und durch
eine in West-Ost-Richtung, aus dem Planblatt zum Bebauungsplan in ihrer
Lage erkennbare, massive Holzpallisadenwand mit einer Héhe von 2,00 m
vermieden.

Das Einfahrtstor zum Sportgeldnde zwischen Geriteh&uschen und Lirm-
schutzwall wird in Massivbauweise mit einer HGhe von 3 m errichtet.

Zur Prdzisierung vorgenannter Ausfiihrungen wurde vom Biiro Messinger und
Schwarz, Fiirth, ein erginzendes Gutachten angefordert, in welchem
insbesondere die Parkplatzsituation am Asbacher Weg und die eventuellen
Tmmissionskonflikte mit der Tennisanlage i.V. mit den Sportfeldern der
DJK Abenberg abschlieBend untersucht wurden.

Das Erginzungsgutachten vom 22.3.1994 kommt abschlieBend in der Beur-
teilung zu dem Ergebnis, daB die Prognosesdtze fiir die Berechnungen
sehr hoch angesetzt sind und sich jeweils auf der sicheren Seite be-
wegen. Uberschreitungen, resultierend aus Parkplatz und Sportgeldnde
sind jeweils bei hchster Belastung angesetzt und thberschreitungen
treten mit groBter Wahrscheinlichkeit nur sehr selten auf und fiihren
vor allen Dingen zu keinen Dauerstdrungen.
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Sie konngen jedoch fiir die Immissionspunkte 1 und 4, das sind Bau-
plitze mit den Flurnummer 332/13, 332/54, 332/53 und 332/52 der Ge-
markung Abenberg jeweils in der Zeit, in welcher erhthte Immissions-
richtwerte gelten (Sonntag 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr) nicht gédnzlich
ausgeschlossen werden. Diese Uberschreitungen sind jedoch nicht so
hoch, daB unter Berlicksichtigung stHdtebaulicher und wirtschaftlicher
Gesichtspunkte die Verbesserung oder Errichtung aktiven Schallschutzes
zusitzlich zu den geplanten MaBnahmen vertretbar ist.

Die Grundstlickseigentiimer der vorgenannten Grundstficke werden iiber die
Situation informiert.

Erginzend hierzu kann durch dingliche Sicherung im Grundbuch ein
RegreB ausgeschlossen werden.

Diese Sicherung kann dann wieder geltscht werden, wenn zu irgend einer
Zeit das Sportgelinde nach Stid-Westen erweitert wird und aus gegebenem
AnlaB dann ein ausreichend bemessener aktiver L&rmschutz errichtet
werden muB.

Die notwendigen Bebauungsabstinde zu weiteren, zusdtzlich untersuchten
Emittenten, Schreinerei WeiBland und landwirtschaftlicher Betrieb Arnold
sind eingehalten, sodaB von diesen Betrieben keine immissionsrelevanten
Beeinflussungen ausgehen.

Im Stidwesten der geplanten Wohnbaufldche befindet sich ein Sigewerk. Im
gutachterlichen Bericht wird ausgesagt, daB vom Sigewerk keine
immissionsrelevante Beeinflussung ausgeht. Das SHgewerk grenzt zudem
unmittelbar an bestehende Wohngebiete bzw. bereits an 1986 genehmigte
Wohnbauflichen an. Die geplante Wohnbauflidche liegt jedoch bereits in
einem Abstand von ca. 150 m zum S#gewerk.
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Bodenbeschaffenheit

Der anstehende Baugrund eignet sich nach einem durchgefiihrten Baugrund-
gutachten flir die Errichtung von Bauwerken nach dem liblichen Griindungs-
verfahren.

Nachdem jedoch der gesamte Siidhang wasserfiihrend ist, wird empfohlen,
die RellergeschoBauBenwdnde in Stahlbeton auszufiihren, um optimale
statische Verhdltnisse gegeniiber dem Hangdruck zu erreichen und insbe-
sondere den Aufstau von Grundwasser und dadurch bedingte Durchfeuchtung
des RellergeschoBes zu vermeiden.

Eine Ableitung von Drainagewasser in die ffentliche Mischwasserkanali-
sation ist auf keinen Fall zul#ssig. Insoweit gelten die Bestimmungen
der einschlidgigen Entwdsserungssatzung der Stadt Abenberg sowie alle
einschldgigen, abwasserrechtlichen Vorschriften.

Bauteile, welche unter der Riickstauebene liegen, sind gem. DIN 1986
gegen Kanalriickstau zu sichern.

Kosten des Baugebietes

1. Planung (B-Plan u. FN-Plan) ca. 75.000.-- DM
2. Vermessung u. Vermarkung ca. 170.000,-- DM
3. Ing.-Kosten (Str.-Wasser-Kanal-

Baugrundgutachten) ca. 500.000,~-- DM
4, Grilnordnung ca. 245.000,-- DM
5. Geldndefreimachung ca. 80.000,~-- DM
6. Wasserversorgung ca. 830.000,-- DM
7. Entwdsserung ca. 2.270.000,-- DM
8. StraBenmbau incl. Grunderwerb ca. 2.640.000,-- DM
9. StraBenbeleuchtung ca. 100.000,-- DM
10. Immissionsschutz ca. 150.000,-- DM
Voraussichtliche Gesamtkosten ca. 7.060.000,-- DM

Spezielle Zahlen
Bruttofldche (1002) 68.186 gm

Nettobauland ( 752) 50.907 gm
tffentliche Flidchen

incl. Kinderspielplatz,

StraBengegleitgriind, Off.

Parkplitze, Trafostand-

plitze, Larmschutzwall (257) 17.279 gm
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Wohnungen u. Personen (max.)

WOHNFORM ZAHL DER WOHNEINHEITEN BELEGUNGS- PERSONEN
VOLLGESCHOSSE ZIFFER
Einfami-
lienwohn-
haus 2E+D 71 4 284 E
Doppel-
haushdlf-
ten 2E+D 14 4 56 E
Bauplatz-
angebot: 85 Gesamt: 340 E
Wohndichte: 340 Eveveeeesaeo= 49 E/ha
6,82 ha
Nettowohnungsdichte 85 WE = 12,46 WE/ha
6,82 ha

Spielplatzverpflichtung

Geschitzt: 85 Kinder aller Altersgruppen -
0,75 gm - Kind = 63,75 gqm

vorhandene Spielplatzfldche = 578 qm > 63,75 qm
Auflagen erfiillt!

Stellplatznachweis privat

85 WE, je 1 Stellplatz / WE = 85
vorhanden 1t. Planvorlage = 170 > 85
Auflagen erfiillt!

Stellplatznachweis-6ffentlich

85 WE; je 1 Stellplatz 10 WE = 9 Stiick

vorhanden 1lt. Planvorlage 19 stiick > 9
Auflagen erflillt!

aufgestellt:
Abenberg, den 28.03.1994

Stadtverwaltung Abenberg
e

(Meyér)
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