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1. Ziel und Zweck der Planung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Gewerbegebiet Wassermungenau® ist die
geplante Erweiterung des vorhandenen Betriebsgeléndes der Fa. Hans Henglein & Sohn GmbH nach
Osten. Die Grundstiicke befinden in Besitz der Fa. Henglein. Aktuell ist die Errichtung einer neuen
Produktionshalle auf dem Areal geplant.

Ziel ist es fur die zukiinftigen Erweiterungsflaichen ein Gesamtkonzept auf rd. 8,09 ha in einem
Bebauungsplan zu entwickeln.

Die Weiterentwicklung direkt neben dem bestehenden Gewerbegebiet erscheint hier sinnvoll, da dies
den Zielen des Landesentwicklungsprogramms (Verhinderung der Zersiedelung der Landschaft)
entspricht. Zudem ist der gréRte Teil der Fldche im Flachennutzungsplan von 2005 als Gewerbegebiet
ausgewiesen.

Der Bebauungsplan wird mit einem integrierten Griinordnungsplan ausgearbeitet.

2. Rahmenbedingungen der Planung

2.1. Anderung des wirksamen Flichennutzungsplanes

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan(Stand Sept. 2005) wird im Osten von der damals geplan-
ten Umgehungsstraie B 466 begrenzt. Die Umsetzung dieser Strale ist jetzt jedoch nicht mehr vor-
gesehen, so dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes an der stddstlichen Ecke entsprechend
des Grundstticksverlaufs erweitert werden kann.

Hierzu wird zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Gewerbegebiet Wassermungenau® die Ande-
rung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren durchgefiihrt.

2.2. Lage, Topografie und derzeitige Nutzung des Plangebiets

Das Planungsgebiet mit einer GréRe von ca.8,09 ha befindet sich im Landkreis Roth, Stadt Abenberg,
im Osten des Ortsteils Wassermungenau.

Das Gewerbegebiet wird begrenzt im Norden von einem Weg und einer Talaue des Fischbachs, im
Westen vom bestehenden Gewerbegebiet, bebaut durch die Fa. Henglein im Siiden durch die Kreis-
stralRe RH 9 (Beerbachstrale) und im Osten durch Wald und landwirtschaftliche Nutzflachen.

Das Gelande ist nach Norden hin zum Fischbachtal geneigt. (Hohen von ca. 375 U.N.N. bis 390
U.N.N.) Am Fischbach direkt fallt das Gelénde relativ stark ab.

Die derzeitige Nutzung des Plangebiets ist iberwiegend eine intensive Grinlandnutzung (7,1 ha)
sowie ein kleinerer Flachenanteil Forst- und Gehélzflache( 0,75 ha). Die restlichen Flachen (0,95 ha)
sind ein Hochstaudenflur, ein Weg und Parkplétze.

3. Geplante Festsetzungen und Hinweise

3.1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Art der baulichen Nutzung

ist im wirksamen Flachennutzungsplan von 2005 (berwiegend als Gewerbegebiet vorgesehen und
bleibt auch im Bebauungsplan unverandert.

Das Gebiet ist als Gewerbegebiet nach § 8 Bau NVO ausgewiesen.

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beléastigenden Gewerbe-
betrieben.

Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplétze und 6ffentliche Betriebe,

2. Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen

4. Anlagen fir sportliche Zwecke.

Die Ausnahme, Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfliche und Baumasse
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untergeordnet sind werden zugelassen, da diese zu einem funktionierenden Gewerbebetrieb erforder-
lich sein kénnen, und dies durch den Ausnahmecharakter wenig stiadtebauliche Auswirkung auf das
Gesamtgebiet haben.

Aus Stadtebaulichen Griinden, weil diese nicht zum Charakter des Gebietes passen, werden Vergnii-
gungsstatten ausgeschlossen.

Das Maf der baulichen Nutzung

Wird durch maximale Grundflachenzah! GRZ von 0,8 und die maximale Geschossflachenzahl GFZ
von 2,4 begrenzt.

Die zusétzliche Hohenbegrenzung der Geb&ude von maximal 16 m tber derzeitiger Geléndeober-
kante wirkt einer Entstehung von Gebsudetiirmen entgegen, welche sich schlecht in das landlich-
dorflich gepragte Umfeld einpassen wiirden.

Die Baugrenzen wurden weitlaufig gezogen, um einer 6konomisch sinnvollen Nutzung des Gebiets zu

entsprechen.
Eigene Flachen fir Stellplatze wurden aus oben genanntem Grund nicht ausgewiesen.

3.2. Baugestalterische Festsetzungen

Déacher und Fassaden

Die Gestaltung der Gebaude soll dem bestehenden Gewerbegebiet, welches direkt an das Plange-
biet angrenzt, angepasst sein, um ein stimmiges Gesamtbild zu erhalten. Deshalb sind Flachdécher
und flach geneigte Dacher bis maximal 15° Dachneigung zul&ssig.

Um erneuerbare Energien zu férdern sind grundsétzlich Solaranlagen auf den D&chern zuldssig.
Ebenfalls zulassig sind diese als in die Fassade integrierte Anlagen.

3.3. Griingestaltung

Die vorgesehenen griinordnerischen MaRnahmen begriinden sich auf den §9 im Baugesetzbuch. Die
Pflanz-ErhaltungsmalRnahmen und -Gebote sollen das Baugebiet in die Landschaft einbinden.

Die Talaue des Fischbachs soll von jeglicher Bebauung freigehalten werden, damit die Erholungsnut-
zung hier erhalten bleibt.

Die vorgesehenen Pflanzbindungen fur naturnahe Hecken (Pflanzliste in der Satzung) orientieren
sich an einer standortgerechten Vegetation und sollen so fiir die landschaftliche Einbindung des Ge-

werbegebiets sorgen.
Gleiches Ziel verfolgen die Erhaltung von Baum/Strauchhecken sowie die Entwicklung einer Hoch-
staudenflur durch Sukzession.

4. Erschliessung

4.1. Verkehrserschliessung

Die Flache wird Gber eine Zufahrt an der RH 9 (Beerbachstralie) erschlossen.
Auf die Festlegung von Verkehrswegen innerhalb des Geltungsbereichs wird verzichtet, da alle Fl&-
chen im Besitz der Fa. Henglein sind.

4.2. Ver-und Entsorgung

4.21. Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt tUber den neu errichteten Wasserzahlerschacht bei der Einfahrt Ost des
bestehenden Betriebsgelandes der Fa. Henglein. Die Frischwasserleitung wurde in der RH 9 (Beer-
bachstraf3e) neu verlegt.
Ein weiterer Stich in das Bebauungsgebiet ist in Planung.
Die ErschlieRung ist innerhalb des zu bebauenden Gebietes durch den Grundstickseigentiimer bau-
lich umzusetzen.

4.2.2, Abwasserentsorgung, Regenriickhaltung

Um einer Uberlastung der Kanalisation bei Regenereignissen vorzubeugen, ist auf dem Baugrund-
stiick ein ausreichend dimensioniertes Regenrickhaltebecken zu errichten.
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4.2.3. Leitungen

Im Planungsgebiet findet sich eine Hochspannungsleitung. Diese 20 KV Leitung ist Bestand.

Hier ist eine Teilflache von Bebauung freizuhalten. Langfristig wird jedoch eine Verlegung der Leitung
angestrebt.

Fur die der Versorgung des Planungsgebietes kommt eine oberirdische Verlegung von Leitungen
nicht in Frage. Daher sind alle Leitungen und Anlagen unterirdisch oder innerhalb von Gebauden zu
verlegen bzw. anzuordnen.

5. Umwelterheblichkeit und Umweltvertraglichkeit

Fur den Bebauungsplan ist ein Umweltbericht mit SAP erforderlich. Dieser wurde vom Biro Land-
schaftsplanung Ermisch & Partner, Gartenstr. 13, 91154 Roth erstellt.
Auf diesen wird an dieser Stelle verwiesen.

5.1. Ausgleichsflachen

Im Umweltbericht wurde ein Ausgleichsflachenbedarf von 31.453 m? bilanziert.

Dieser wird zum Teil mit Flachen im Planungsgebiet abgedeckt (6.851,0 m?) Der Rest von 24.602 m?
kann vom privaten Okokonto der Firma Henglein abgebucht werden bzw. werden auf externen Fla-
chen erbracht.

5.2. Artenschutz

Die Artenschutzrechtliche Priifung wurde in oben gen. Umweltbericht mit SAP durchgeflhrt.
Die Prufung hat ergeben, dass durch das Vorhaben keine Verbotstatbesténde erfilit sind.

5.3. Altlasten

Es liegen keine Kenntnisse tiber Altlasten im Plangebiet vor.

5.4. Immisionen(Lirm-und Geruchsimmisionen)

Die Erweiterung der Gewerbeflache kann zu zusatzlichen Immisionen fithren. L&rm — und Immisions-
belastungen ergeben sich aus dem Anlieferverkehr der Fa. Henglein. Durch das bestehende Gewer-
begebiet ist eine Vorbelastung durch Immisionen gegeben.

6. Kosten und Ausbau der ErschlieBung

Die Kosten des Verfahrens und der ErschiieBung tragt zu 100% die Firma Hans Henglein &Sohn
GmbH.

7. Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MafRRnahmen sind nicht erforderlich.

Erstellt am 01.10.2013, geédndert am 20.01.2014

Schwabach, den 20.01.2014
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