STADT ABENBERG

BEBAUUNGSPLAN NR. 26
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
FUR DAS

SONDERGEBIET
» SUPERMARKT AN DER WINDSBACHER STRASSE"

SATZUNG

Vorentwurfi. d. F. vom 18.12.2017



Sondergebiet ,Supermarkt an der Windsbacher StraBe” Satzung i.d.F. vom 18.12.2017

Die Stadt Abenberg im Landkreis Roth beschlieBt aufgrund der §§ 1, 2, 9 und 10 Baugesetz-
buch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt geadndert am
04.05.2017 i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am 11.06.2013, Art. 81 Bayerische Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007, zuletzt geandert am
08.04.2013 sowie Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), die fol-
gende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 26 mit integriertem Griinordnungsplan flr das

Sondergebiet ,,.Supermarkt an der Windsbacher StraBe“

per Satzungsbeschluss am

§1 Raumlicher Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Grundstiicke FI.-Nr.
819/29 (Teilflache), 819/30 (Teilflache), 819/31, 819/33 (Teilflache), 819/34 und 1278
der Gemarkung Abenberg.

Die GesamtgréBe des Geltungsbereichs betragt rund 0,81 ha. Es gilt die im Planblatt
dargestellte Geltungsbereichsgrenze.

§ 2 Bestandteile des Bebauungsplanes

Bestandteile des Bebauungsplans Nr. 26 flr das Sondergebiet ,Supermarkt an der
Windsbacher StraBe” sind das vom Ingenieurbiro Klos GmbH & Co. KG, Spalt, am
18.12.2017 ausgearbeitete und letztmalig am geanderte Planblatt sowie
die dieser Satzung nachfolgenden textlichen Festsetzungen. Der Grinordnungsplan
ist in den Bebauungsplan integriert. Dem Bebauungsplan ist eine Begrindung mit
Umweltbericht beigefligt.

§ 3  Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt gemaiB § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tag der Bekanntma-
chung in Kraft.

Abenberg, den

Werner Bauerlein, 1. Blrgermeister

Seite 2 von 8



Sondergebiet ,Supermarkt an der Windsbacher StraBe” Satzung i.d.F. vom 18.12.2017

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Bebauungsplan Nr. 26 flir das
Sondergebiet ,,.Supermarkt an der Windsbacher StraBe*

Textliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches wird ein sonstiges Sondergebiet (SO) gemali § 11
Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Supermarkt® festge-
setzt.

Innerhalb des Sondergebietes ist ein Supermarkt als groBflachiger Einzelhandelsbe-
trieb im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO zulassig.

Zulassiges MaB der baulichen Nutzung

Als héchstzuldssiges MalB der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,8 festgesetzt, soweit sich nicht aus den festgesetzten Uberbaubaren Flachen
und dem weiter festgesetzten Maf3 der baulichen Nutzung im Einzelfall ein geringeres
Maf der baulichen Nutzung ergibt.

Zulassige Verkaufsflache

Die maximal zulassige Verkaufsflache fir den Supermarkt betragt 1.100 m2.
Zur Verkaufsflache z&hlen alle Flachen des Einzelhandelsbetriebes, die fir den Kun-
den zuganglich und geeignet sind, Verkaufsabschlisse zu férdern.

Bauweise

Flr den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise festgesetzt, mit der Ab-
weichung, dass die maximale Gebaudelange von 50 m durch seitliche An- und Vor-
bauten um bis zu maximal 7,00 m je Gebaudeseite tberschritten werden darf.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Abstandsflachen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden anhand der im Planblatt dargestellten
Baugrenzen festgesetzt.

Die Tiefe der Abstandsflachen wird gemas Art. 6 Abs. 7 Satz 1 Nr. 2 mit 0,4 H, min-
destens 3 m, festgesetzt.

Nebenanlagen

AuBerhalb der Gberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
nicht zul&ssig. Ausgenommen hiervon sind Stellplatze sowie deren Uberdachungen,
Uberdachungen bzw. Einhausungen fiir Einkaufswagen, Werbeanlagen sowie Anla-
gen, die der Ver- und Entsorgung des Baugebietes dienen.

Freizuhaltende Fldchen

Entlang der StaatsstraBe St 2220 besteht eine Anbauverbotszone von 20 m Breite.
Diese ist grundsatzlich von allen baulichen Anlagen und Pflanzungen freizuhalten.
Ausgenommen hiervon sind Anlagen und Pflanzungen, die nach den Festsetzungen
dieses Bebauungsplans zulassig sind.
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Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Hoéheneinstellung der Gebaude

Die Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss (OK FFB EG) darf maximal 0,50 m
Uber der mittleren Fahrbahnhdhe im Einfahrtsbereich des Kundenparkplatzes liegen.

First- und Wandhéhe
Die maximal zuldssige Gebaudehdhe (GH) betragt 410,50 m . NN.

Die maximal zulassige Wandhdhe (WH) betragt 6,50 m. Die Wandhbhe ist definiert
als das MaB von der Oberkante der 6ffentlichen StraBe im Einfahrtsbereich bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Dachform und -neigung
Zulassig sind Flachdacher, Pultdacher und Satteldacher.

Die maximale Dachneigung betragt 10° fir Flach- bzw. Pultdacher und 25° fir Sattel-
dacher.

Dacheindeckung und -farbe

Fir die Dacheindeckung sind Folien und Dachsteine bzw. -ziegel in roten, schwarzen,
grauen und braunen Farbtdnen zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen durfen die tatsachliche Gebaudehdhe (First bzw. héchster Punkt des
Daches) nicht Gberragen.

Angestrahlte und selbstleuchtende Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Grunordnerische Festsetzungen

Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern

Auf den im Planblatt gekennzeichneten Standorten sind Bdume und Straucher in Art
und Qualitat geman den Festsetzungen der nachfolgenden Pflanzgebote zu pflanzen.
Flr jeden Baum ist ein Pflanzlochvolumen von mindestens 12 m3 vorzusehen. Zum
Schutz vor Uberfahren sind bei Bedarf Hochborde oder geeignete Baumschutzeinrich-
tungen vorzusehen. Die einschlagigen Richtlinien der FLL-Empfehlungen bzw. der
RAS-LP 4 sind zu beachten. Die Gehdlze sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Ausfalle sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Pflanzgebot A — Baum- und Strauchpflanzung mit Standortbindung auf 6ffentli-
chen Flachen zur Randeingrinung

Am nordwestlichen Rand des Geltungsbereichs sowie zwischen den Stellplatzen und
der Zufahrt sind auf 6ffentlichem Grund jeweils eine mindestens dreireihige, gemisch-
te, freiwachsende Hecke aus heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern
zu pflanzen. In der Hecke sind im nérdlichen Abschnitt vier bzw. im stdlichen Ab-
schnitt drei hochstammige, mittel- bis groBkronige Laubbaume zu integrieren.

Die Baum- und Straucharten sind aus der Pflanzliste ,Eingrinende Gehdlzpflanzung*
zu wahlen. Der Pflanz- und Reihenabstand betragt ca. 1,5 x 1,5 m. Die Pflanzung soll
in Gruppen zu 3 bis 7 Stlick je Art erfolgen.
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3.2

Im nérdlichen Abschnitt ist im Unterwuchs ein extensiv gepflegter Saum oder ein ar-
tenreicher BlUhstreifen zu entwickeln. Im sadlichen Abschnitt kann als Unterwuchs
auch Rasen angesat werden.

Pflanzgebot B — Baumpflanzung auf privaten Griinflachen zur Randeingriinung

Innerhalb der Ausgleichsflache nérdlich des Einkaufsmarktes sind mindestens finf
hochstdmmige, mittel- bis groBkronige Laubbdume oder hochstdmmige Obstbdume
alter Sorten zu pflanzen. Im Unterwuchs ist ein extensiv gepflegter Saum oder ein ar-
tenreicher Blihstreifen zu entwickeln. Zusétzlich kénnen lockere Gruppen mit stand-
ortheimischen Strauchern gepflanzt werden. Es sind Baum- und Straucharten aus der
Pflanzliste ,Eingrinende Gehdlzpflanzung® zu wahlen. Zur nérdlichen Flurstlicksgren-
ze sind fir Baumpflanzungen 4 m Grenzabstand einzuhalten.

Beiderseits des in den Parkplatz mindenden FuBwegs sind zwei klein- bis mittelkro-
nige Bdume einer Art der Pflanzliste "Klein- bis mittelkronige Baume" zu pflanzen. Im
Unterwuchs ist Rasen anzuséaen.

Pflanzgebot C — Strauch- und Heckenpflanzung innerhalb des Baubeschran-
kungsbereichs der 110-kV-Leitung, max. Wuchshoéhe < 3,5 m

Innerhalb des Baubeschréankungsbereichs der 110-kV-Leitung sind Hecken und
Strauchgruppen mit standortheimischen Laubgehdélzen mit einer maximalen Wuchs-
héhe von 3,5 m zu pflanzen. Der Pflanz- und Reihenabstand betragt ca. 1,5 x 1,5 m.
Die Pflanzung soll in Gruppen zu 3 bis 7 Stuck je Art erfolgen. Es sind Straucharten
der Pflanzliste "Leitungstrasse" zu wahlen.

Im nérdlichen Abschnitt ist im Unterwuchs ein extensiv gepflegter Saum oder ein ar-
tenreicher Blihstreifen zu entwickeln. Im stidlichen Abschnitt an den Stellplatzen kann
als Unterwuchs auch Rasen angeséat werden.

Pflanzlisten

Nachfolgende Arten und Sorten sind fiir die Pflanzung im Rahmen der Pflanzgebote A
bis C zugelassen. Sie entsprechen einer landschaftsplanerischen Vorauswahl von
Laubgehdlzen aus den Listen heimischer Gehdlze der Kreisfachberatung fir Garten-
bau und Landespflege am Landratsamt Roth. Prinzipiell kénnen auch andere, ver-
gleichbare heimische, standortgerechte Laubbdume aus diesen Listen gepflanzt wer-
den. Ausgeschlossen ist die Pflanzung fremdl&ndischer Gehélze, insbesondere Blau-
Tanne, Stech-Fichte und Lebensbaum (Thuja) sowie anderer nicht heimischer Konife-
ren. Soweit mdglich soll gebietseigenes Pflanzmaterial verwendet werden. Gentech-
nisch veranderte Pflanzen sind nicht erlaubt.

Pflanzliste ,,Eingriinende Gehdlzpflanzung“
Pflanzqualitat (mindestens):

- Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14-16 cm
- verpflanzter Strauch, ohne Ballen, 4-5 Triebe, 60-100 cm

Hochstamme (mittel- bis groBkronige Baumarten):

- Acer campestre Feld-Ahorn
- Acer platanoides Spitz-Ahorn
- Betula pendula Sand-Birke
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- Carpinus betulus
- Prunus avium

- Sorbus aucuparia
- Tilia cordata

- Tilia platyphyllos

Straucharten:

- Amelanchier ovalis
- Berberis vulgaris

- Cornus sanguinea
- Corylus avellana

- Crataegus monogyna
- Ligustrum vulgare

- Lonicera xylosteum
- Prunus spinosa

- Rosa arvensis

- Rosa canina

- Viburnum lantana

Hainbuche
Vogel-Kirsche
Eberesche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Heimische Felsenbirne
Gewobhnliche Berberitze
Roter Hartriegel
Haselnuss

Eingriffliger Wei3dorn
Gemeiner Liguster
Gewobhnliche Heckenkirsche
Schlehe

Feld-Rose

Hunds-Rose

Wolliger Schneeball

Pflanzliste ,,Klein- bis mittelkronige Baume*

Pflanzqualitat (mindestens):

- Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

Laubbaume:

- Acer campestre

- Carpinus betulus

- Prunus avium 'Plena’

- Prunus padus 'Schloss Tiefurt'

- Sorbus aria
- Sorbus aucuparia

- Tilia cordata 'Greenspire'
oder 'Erecta’

Pflanzliste , Leitungstrasse*

Pflanzqualitat (mindestens):

Feld-Ahorn
Hainbuche
Gefulltblihende Vogel-Kirsche

Trauben-Kirsche 'Schloss Tiefurt'

Mehlbeere
Eberesche

Winter-Linde 'Greenspire' oder 'Erecta’

- verpflanzter Strauch, ohne Ballen, 4-5 Triebe, 60-100 cm

Straucharten:

- Amelanchier ovalis
- Berberis vulgaris

- Lonicera xylosteum
- Prunus spinosa

- Ribes alpinum

- Rosa arvensis

- Rosa canina

Heimische Felsenbirne
Gewdhnliche Berberitze
Gewdhnliche Heckenkirsche
Schlehe
Alpen-Johannisbeere
Feld-Rose

Hunds-Rose
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3.3

3.4

3.5

Nach Angaben des Baumschulkatalogs Lorenz von Ehren sind fir die Arten der
Pflanzliste ,Leitungstrasse in der Regel Wuchshéhen unter 3,5 m zu erwarten.

VermeidungsmaBnahmen / CEF-MaBnahmen
Hinweis:

Vermeidungs- und/oder CEF-Mal3nahmen werden ggf. als Ergebnis der artenschutz-
rechtlichen Priifung noch ergénzt

AusgleichsmaBnahmen

Als Ausgleich far nicht vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des
Landschaftsbildes werden die nachfolgenden MaBnahmen festgesetzt und vollstandig
dem Bebauungsplan ,Supermarkt an der Windsbacher StraBe” zugeordnet. Die fest-
gesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind nach ihrer Herstellung an das
Bayerische Landesamt fiir Umweltschutz zur Erfassung im Okoflachenkataster zu
melden.

MaBnahme A1: Baum- und Strauchpflanzung auf privaten Grinflaichen zur
Randeingriinung nérdlich des Einkaufsmarktes

Zur Eingriinung des Einkaufsmarktes sind nérdlich des Gebaudes mindestens flinf
hochstdmmige, mittel- bis groBkronige Laubbdume oder hochstdmmige Obstbdume
alter Sorten zu pflanzen. Zusatzlich kénnen lockere Gruppen mit standortheimischen
Strauchern gepflanzt werden. Es sind Baum- und Straucharten aus der Pflanzliste
,=Eingrinende Gehdlzpflanzung” zu wéhlen. Zur nérdlichen Flurstiicksgrenze sind fur
Baumpflanzungen 4 m Grenzabstand einzuhalten.

Auf der 6stlichen Teilflache sind innerhalb des Baubeschrankungsbereichs der 110-
kV-Leitung Hecken und Strauchgruppen mit standortheimischen Laubgehdlzen mit ei-
ner maximalen Wuchshéhe von 3,5 m zu pflanzen. Es sind Straucharten der Pflanzlis-
te "Leitungstrasse" zu wahlen.

Der Pflanz- und Reihenabstand betragt ca. 1,5 x 1,5 m. Die Pflanzung soll in Gruppen
zu 3 bis 7 Stlick je Art erfolgen.

Im Unterwuchs ist ein extensiv gepflegter Saum oder ein artenreicher Blihstreifen zu
entwickeln.

Die MaBnahme umfasst 800 m2. Die MaBnahmenflache ist dinglich zu sichern.

Hinweis:

Weitere Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen werden im Rahmen des Verfahrens er-
arbeitet und bis zur Durchftihrung der 6ffentlichen Auslegung ergénzt.

Freiflachengestaltungsplan

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist zusammen mit dem Bauantrag ein qua-
lifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen, der die Umsetzung der grinordne-
rischen Festsetzungen darstellt.
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Hinweise

Pflanzungen in der Nahe von Ver- und Entsorgungsleitungen

Beim Pflanzen von Baumen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu vorhandenen oder
geplanten unterirdischen Leitungstrassen einzuhalten. Andernfalls ist in Abstimmung
mit dem Versorgungstréager ein Wurzelschutz durch den Pflanzenden vorzusehen.
Das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ der Forschungsgesell-
schaft fir StraBen und Verkehrswesen (FGSV) sowie das Arbeitsblatt 125 GW
,B8aumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® (DVGW Regel-
werk) sind zu beachten.

Entwasserung, Grundwasser

Die Entwéasserung der Bauflachen hat gemafl wasserrechtlicher Vorgaben im Trenn-
system zu erfolgen. Fir die Einleitung des Niederschlagswassers in das Grundwasser
ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Hierfir ist im Rahmen des Bauantrags
eine qualifizierte Entwasserungsplanung unter Berlcksichtigung der einschlagigen
Richtlinien (DWA-Regelwerk) vorzulegen.

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser aufgedeckt werden, ist eine Erlaubnis
nach Art. 15i. V. m. Art. 70 Abs. 1 BayWG zur Bauwasserhaltung erforderlich.

Bodenschutz

Zum Umgang mit Béden oder Bodenmaterialien wird grundsatzlich auf die DIN 19731,
DIN 18915 und den § 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
verwiesen.

Der humose Oberboden ist von allen Flachen fiir den Baustellenbetrieb abzuschieben
und bis zum Wiedereinbau oder bis zum Abtransport ordnungsgeman seitlich zu la-
gern. Die Lagerung von Ober- und Unterbdden hat gemai DIN 18915 zu erfolgen.

Bodenfunde

Bei allen Bodeneingriffen muss prinzipiell mit archaologischen Funden gerechnet
werden. Die Eigentiimer und Besitzer von Grundstiicken sowie Unternehmer und Lei-
ter, die Bodeneingriffe vornehmen, werden auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auf-
finden von archaologischen Objekten nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hinge-
wiesen.

Alle Beobachtungen und Funde (u.a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall-
gegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverziglich, d.h. ohne
schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt oder di-
rekt dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

Ausgefertigt:

Abenberg, den

Werner Bauerlein, 1. Blirgermeister
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