Festsetzungen durch Planzeichen o |
g Querschnitt innerhalb des Baugebietes
. . . - N Art der baulichen Nutzung M=1:50
BEbauungSDla -] I I "1- ln-l-egrler‘TE| I l Grunordnungsplan NP- 25 Regelzeichnung Gebaudetypen WA Allgemeines Wohngebiet gemsB § 4 BauNVo
750
(N} ] ] ] '
fur das Wohnagebiet ”Erweiterung Wiesenstral3e” it e e e g
M= 1:1000 SD 15-45° =~ —F WD, 2D 15-30° e = Grundflachenzahl laut Nutzungsschablone o |EE i E e E e
, N 1;/ ; . ’ /\ ; g 0.3 g E g_.&_g 4&_3 g E
= Nl T —-——VT& = . 24 8 Z
S 1- d d 1- A b en b er g ¥y = dl d k rels R 0 1- h M - 1 - 1 O O O A D en b er TN B ik O I Geschossflachenzahl laut Nutzungsschablone SoleE £ Sl
EG s EG E :::
AI‘_‘
- y | = AP | 2%\ % ——T.,.—,g% © |ooe =3 T |oele || max. Anzahl der Vollgeschosse laut Nutzungssschablone 2502 250%
L — / = = 82 ER & 8 E ER 3 i acg| i 0 = ]
s Shd . P i /\\/) : . /‘/“/g%(’ a7 . 5E4 5E% FH maximal zuldssige Firsthdhe (ab OK FFB EG) = 9.00 m Zﬁmj /
/ - ] / " nber = = == . Ty "
F g ¢ ng@/‘ﬁe - - VA g WH maximal zuldssige Wandhohe (ab OK FFB EG) = 6.00 m o A
e /—E ; o el 8T e = & f B = |__Beron-
Y o — 2 e == # N Y \ Y- einzeiler
sonsSsmEe—— ( g, 83 Y1 A~ VPD 15-30° = FD Bauweise, Baugrenzen
—— iher Strafe ) ' i | . S|l—4= - J - L Betonpflaster
e Windsbacher S 7 / - S po= 2 L Dreizelige Pflastermulde
v T /,/ | B |3 3 O offene Bauweise -
- EG = = EG =
i / N / T — | i ———%—"uﬁ"' — nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig —— FarEm i Ashalt L Dreizelige Pflastermulde
851/8, / = z.E|3 gl 5 5|%
) \ & 0?/2 23 o8| £ g3 28|
N P =l 5 zaln
) | / 23 Iy 3z B8 -4,5° ' -45°
4 +—{1——= Vorhandenes Baudenkmal D-5-76-111-12 SE 5E3 5E3 SD 15-45 Satteldach, Dachneigung 15-45
(Friedhof mit Friedhofskapelle) |~
< 2 e L =% WD, ZD, Walmdach, Zeltdach,
mﬁ : )= 0 > , VPD 15-30° Versefztes Pultdach, Dachneigung 15-30°
X
o | L I < e
I N\ < l / = FD Flachdach
) ) 1 \ \ \ \\ i N ac ac
Vorhandener B © + A i NS oK EE| [ ) N\ \NP ~T ] e~ s \ 877/3
£ Kreisverkehrsplatz h 2 e \ R ' — \ 8 N\ Baugrenze Verfahrensvermerke
) = 7 X L / Nutzungsschablone ) 5
& NG i Y TN ' 4 1. Der Stadtrat der Stadt Abenberg hat in der Sitzung vom 18.12.2017 die Aufstellung des
§ ogo ’\"\\ \\ \\ ! 'r\tt\\ = WA l l b - Verkehrsflachen Bebauungsplans im Verfahren nach & 13b BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
\ | | \ SO - S . T
T E| - AN NN N 5 N gl StraBenverkehrsflachen (Asphalt) Cun s bl
~ =— % " f/,/ =~/ X 0-35 @ h ~~_ - " \ Gehweg (Betonpflaster) 2. Zu dem Enftwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.05.2018 wurden die Behérden und
A S g N ~~__ [/ Bestehende Gehélze", TS e R iy, e B . . sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
i N ) > mm—— /e e S s = | T Offentliche Parkflache (Rasenfugenpflaster) vom 20.08.2018 bis 21.09.2018 beteiligt.
B | ~ . \ 3 Feg T ‘@ FH - 9.00 m = 879/2
N 5 =~ edermausrundkadsten = L.
T 1283 M - e s e RS S 1 Fledermaus flachkésten WH 6.00 m S = e 3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.05.2018 wurde mit der Begriindung gemaf
-~ Vorhandene a |5 5 FledermausTflachkésten FuBwege
o = o — ) N\ } 5 B £2 % g . . , M .
= e e 1M0kV-Freileitun 400 ~_ | v\t ot s 2 Vogelnistkdsten o S § 3 Abs. Z BauGB in der Zeit vom 20.08.2018 bis 21.09.2018 6ffentlich ausgelegt.
P> der DB-F . gG bH N . 2 Vogelnistkasten gelrs SD 15-L5 - -
— er DB-Energie Gm i T = £ -~ . S e L~ - s "
§\ ™ t ot \/ AN, X n - WD! ZD7 VPD -3 g 412 .l HOhenlage der Gebdude L. Zu dem gednderten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.12.2018 wurden
T AN L\ =y ~| 4 Fledermausrundkésten FD N S gma —— . . ' . "y die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaB § La Abs. 3 BauGB in der Zeit
L 7 S i\ S | /| ! Fledermausflachkésten > = g i , S Straf3en- OK FFB EG in Gebdudemitte max. 1.50 m (ber talseitigem vom 02.01.2019 bis 17.01.2019 erneut beteiligt.
e o AN i . AL L N o w g i e Oberlieger: natiirlichen Gelénde ) , _
o o s
e et B iy >N \ X/ +————————— T = e e Y 5. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.12.2018 wurde mit der
e 8 T j X ~F N W e S T . . . o Begriindung geman § La Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 02.01.2019 bis 17.01.2019
m \& E \ \ - e i, o T StraBen- OK FFB EG in Geb&udenmitte max. 0.30 m (iber it e e e
Pfarzitiot B A\ O\ — T i, T ——— Unterlieger: hangseitigem Gehweg bzw. Fahrbahn
309 DAy auf | e L Pflanzgebot B e P 6. Die Stadt Abenberg hat mit Beschluss des Stadtrats vom 21.01.2019 den
FE\\ / AL/ i 79/ & ~-_  rialsgeotro o T T . . , f
8f fentlichen Flachen_ ) ol : %, T 3 Fledermausrundkasten NG K ~———— Baumpflanzung auf g - ~f———__ s _ Flachen fiir die Abfallen’rsorgung Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in de‘r'/ Ea,srsy\n\g\ vom 17.12.2018 als Satzung beschlossen.
P il N AN 128 Z o o ! Fledermausflachkdsten -~ offentlichen Héme”‘*\\;f\l\“ e : Abenberg, den _A4.03.2049 g, e
e = - L — ——r o \ S -7 800 YTk NS ke N s 0 Sammelstandort fiir Abfallbehlter am Tag der Abholung ’
™ / = Tt 1 3 ‘ : =
Foa \ I
/// J X < = = =N I@ 55 y J //ah&
el v T i\ @ = 0 Grdnordnung Werner Bauerlein,/l. Biirgermeister
. : - = < = Offentliche Griinflachen
"%
= 3 e S P 5 o ] 7. Ausgeferti
| ————— prS S Tk X / : T Flach Schutz. Pfl d Entwickl A
P B TN D1 /RN = achen zum Schutz, Pflege und Enfwicklung
e . S S : % < sl e e e e LA von Natur und Landschaft Abenberg, den //-03, 2047
P : X oF = |
i - e NI AW Y % e e, Pflanzgebot A:
nro T = . N ‘ TS O Geholzpflanzung als artenschutzrechtlicher Ausgleich fir die
4 - Saumsineifen— 2 0 QA T - zu rodenden Biotop-Flachen Nr. 6731-1171, Teilfléche 3 und
Larmschutzwall als ca. L m breit SN 4 N N e e P o, M=
Erdwall mit aufgesetzten | [ o P Ry ey N - Nr. 6731-1171, Teilflache 4 auf 6ffentlichen Flachen :
_——""" Drahtschotter-Kérben ) B N RN o/ .
e Hohe = 4.50 m—— mf 15 5 R E |\ = Pflanzgebot B: Halbsatz 2 BauGB~ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
e X S S Baumpflanzung mit Standortbindung auf of fentlichen Flachen
S S N e S Abenberg, den 12.03. 2019
il . = R 3 als Randeingrtnung und Straf3enbegleitgrin
P s = e, RN s innerhalb des Baugebiet
e innerhalb des Baugebietes ==
S e ’ [ WM\
////// ol = ,.;:}/ ” \ 5 mli- Pﬂanzgebof C: Werner Bguerlejn, 1. Blrgermeister
T 2 “’\f% o @ERE Baum- und Strauchpflanzungen auf
e - P SR 6ffentlichen Flachen (Larmschutzwall)
o t 2 4 }
Pflanzgebot A & S 3 :
Gehélzpflanzung auf 6ffentlichen Fléchen / 3 e W 25 N3 ‘ ' ’ ' Pf[anzgebof D: ' ' )
als artenschutzrechtlicher Ausgleich fir §/ |~ R e SN Baumpflanzung ohne Standortbindung auf privaten Flachen
= \ p
_~~die zu rodenden Biotop-Fldchen S 3 / \\ )
’ > £ e - & ~_ \\X”’ R S * Rodung der biotopkartierten Geholze Nr. 6731-1171,
g » \ Connmanianr’ Teilflache 3 und Nr. 6731-1171, Teilflache &
‘ innerhalb der Geltungsbereichsgrenze
,___,——/ /// \\ o N
7 N —_———— T TNV NSNS\ D T A NSzl ———m— | < .. g N =] g ™SR - — e, e T T , '
/ P i g S Freizuhaltende Flachen
7 26
{ D \\ =~ £ = 93 O
| L U Id S, _ F S e\ N - : . ;S' = Anbauverbotszone zur St 2220, von der Bebauung Aben be rg
7 —© — ===y ik F = { N > CLigR %Y j ot B - —— ~- e . freizuhaltende Flache, Breite 20.0 m ab Fahrbahnrand
P i . - \ e : Pflanzgebot B = ¥ A S o ’ :
B Pflanzgebot C : — / Y = . Q X ) = waaumelanzung auf il . A Ry gy T
[ 3 Baum- und Strauchpflanzungen auf ~==—- el = &  1hN sffentlichen Flachen B = S =l Z b -
. £ offentlichen Flachen des Larmschutzwalls = <ol e T 7 \ C @ O~ s 70 \ \\\_/~—;;\ - B s RN T~ MMmISSIONSSCNUTZ
- _ ~ 0 1 o e ot SURSISSN ) TS~ . , " HE :
—~=—Bijrrenmungenau §~~_ == Py sis” : / 4 > y b b ol o| BEEE ] Larmschutzwall mit aufgesetzten Drahtschotter-Korben, Bebauungsplan mit infegriertem
% \ 3 f | g Pflanzgebot D Y s o e Gesamthhe = 4.50 m, Béschungsneigung = %15
S B i 7 i = N I — e e e =4, =Tl ' N :
~ = a Nk =\ / g X Lf o Baumpflanzung - I . ’ gsnelgung Grunordnungsplan Nr. 25 flr das Wohngebiet
X < = 7 / & ¥ Nebengebdude abbrechen™ = ————___ auf privaten Flachen S N ) )
~ (fé' £ % & ~ >
. : & \.\/ D { 3 . ® A - und an anderem Standort e Sonsfige Planzeichen 77 PWEi er‘un iesens Pa e”
N e e e - VRV, wieder errichten » a3 o ' E 'I- g W T B
e o\ ORES oy LR~ VAR T\ 4 &~ 0 - - i - EEE. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
— e VY I e SR VAR w Y = 250\ 75 N gl
\/( Besdfeheqdoeop Lapn;szhsuofzwallr:hf S s \ ,\ {% %‘3 , N v / . : Uy ~_—\\t vor‘handeer‘r\:veeﬁgﬁghalfung ’’’’’ ST adT Abenher‘g
wird um 1.00 m auf 4.50 m erhd ? = o A Y IUWAN v - e —~<~___ _ \\ ~ erweern =  YT——_ O~ T e ! ' ' .
3 i L e S - AT S 1D YN va ® |V gesamt = 1000 m? - Hinweise durch Planzeichen Landkreis Roth
\ | / LR > = "/ -Baumbestand
| / 4 Anbauverbofszone L 2‘9,7'9 % (4 : S
\ 1 I ) zur St 72220 N4 S8 : = WEE & e N S .
% ® t\ { \K i L O\ BB~ .: X . ~ N T e Bestehende Grundsticksgrenze 3
\ ) “ \\\ . \ WIN\{7Y Prrd /) 2 n— e i— ] . Ausfertigung
k ! 2 - N NI = edermausrundkasten Mgaatatin ) ~_5 2 .
.y I! l e » r . R | e . 5 ikl - vl Ty A Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen der Bauparzellen
/) / / Ear‘kplfa’fz - st b » . .© %JY,/ Rl i B Z Vogelnistkasten - BEBPDE”UI’]Q'
N ) e i Y } N o4 RN Ny, - P ' . . Nummern der Bauparzellen g
\ | = \ & /
\ - i XX Ungefdhre GrundstiicksgroBen
\ \ § 1021/4 / ! RA % M~
X ( ) ~ . 7 T
\ j ( & :
y o Regemickatrasecken (U] o B/ B~ L : U Hgier « '
&/ >~ der Westumgehung \Z o\ i . -
& " ' RS & Hohenschichtlinien
,5 i \/ . <
2 / 5
F VA~ N Vorgeschlagene Gebdudestellun
=4 7y . 0 ' .
£ S VoA Hauptfirstrichtung nicht zwingend
g { { e [
| 2 Fledermausflachkésten | | | . ) ' .
5 AN N Garagen, Uberdachte Stellpldtze sowie offene Stellpldtze
1 z v/ und deren Zufahrten, Stauraum mind. 5.00 m
\ b ‘Ei Garagenstandort nicht zwingend festgesetzt
: /|
I AR
J / 2 .
A X Bestehende Wohn- bzw. Nebengebdude
= \
// ~ \\. // .
ya 8 @ "~ Beckenrickbau " \Regenrﬂckhal’rebeckenj BegTEhe?g ed Ge'%mée (Bagl I'nh'ECr!l( en)
/// ) : [/ & e des Kﬂchelbaches - s aU erha es e Ungs er'elc S
o >~ \h\\ 1 l ‘ ol § - "
e Y b O SAY sa Bestehende Regenriickhal te-Becken aufgesfellf: ~ 17.05.2018
. ] ( AAVANOE S auBerhalb des Geltungsbereichs esndert: 17.12.2018 KLOS Gmbl & Co kg
\ X
/r // \ | - = L . urbiiro fiir uwesen
S Schutzzone der 110 kV-Freileitung der DB, Breite = 60.0 m d Stédte
/ T <> & Rerhalb des Geltungsbereich Ppeirp ey
/ y \/ \ auBerhalb des Geltungsbereiches 4 Sp
[ \ .
\ L
, - \/ \ |- - Vorhandenes Baudenkmal D-5-76-111-12 M. Klos, Dipl.-Ing.
7 / A 121/ § (Friedhof mit Friedhofskapelle)
o 5 N
- ) 1 = = - Plotbox:B-Plan

H:\Abenberg\13-124_BG_An der WiesenstraRe\Geo\B-Plan\B-Plan_Wiesenstrale.GVP FZO:Keine



