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Festsetzungen durch Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet gemdl3 § 4 BauNVO

Maf3 der baulichen Nutzung

0.4

| |
WH  650m

FH  9.50m

Bauweise, Baugrenzen

Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

max. 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
max. Wandhohe = 6,50 m (ab OK FFB EG)
max. Firsthohe = 9.50 m (ab OK FFB EG)

O

SD 15-50°
VPD 15-30°

Verkehrsflachen

Fahrbahn der RH 9

)

Grinordnung

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Satfteldach, Dachneigung 15-50°
Versetztes Pultdach, Dachneigung 15-30°
Baugrenze

Offentliche Grundstiickszufahrten (Pflaster/Asphalt)
Einfahrt

Offentlicher FuBweg (wassergebunden)
Private Grundstickszufahrt (Grinweg)

Offentliche Grinflachen

Private Grinflachen

Pflanzgebot A:

Baumpflanzung mit Standortbindung auf privaten Flachen
als Randeingrinung

Pflanzgebot B:
Baumpflanzung ohne Standortbindung auf privaten Flachen

Pflanzgebot C:
Zweireihige Strauchhecke mit
Standortbindung auf privaten Flachen

Freizuhaltende Flachen

Fah der RH 9

Hinweise durch

Anbauverbotszone zur RH 9, von der Bebauung
freizuhaltende Flache, Breite 10.0m - 12.0 m ab Fahrbahnrand

Imissionsschutzabstand zum Hopfengarten
von der Bebauung freizuhaltende Fldche, Breite 25.0 m

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Grenze der derzeit moglichen Bebauung
Flachen fir Garagen bzw. Carports

Von der Bebauung freizuhaltende Fldche
zum RickstoBen der Garagenautos

Planzeichen

Bestehende Grundsticksgrenze
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen der Bauparzellen
Ungefdhre GrundsticksgroBen

Parzellennummern

Flurnummern

Hohenschichtlinien

Bestehende Wohn- bzw. Nebengebdude

Vorgeschlagene Gebdudestellung, nicht zwingend

Garagen bzw. Carports und deren Zufahrten,
Stauraum mind. 5.00 m, Standortbindung
innerhalb der festgesetzten Flache

Hopfengarten auf FL.-Nr. 256
Vorhandener Straf3engraben der RH 9
Vorhandener OW-Kanal und Grabenverrohrung

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Abenberg hat in der Sitzung vom 22.01.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplans im Verfahren nach § 13b BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
19.10.2018 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.09.2018 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 26.10.2018 bis 30.11.2018 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.09.2018 wurde mit der Begriindung gemai3
§ 3 Abs. Z BauGB in der Zeit vom 26.10.2018 bis 30.11.2018 6ffentlich ausgelegt.

L. Zu dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.12.2018 wurden
die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemdn & La Abs. 3 BauGB in der Zeit
vom 02.01.2019 bis 17.01.2019 erneut beteiligt.

5. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.12.2018 wurde mit der
Begriindung geman § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 02.01.2019 bis 17.01.2019
erneut o6ffentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Abenberg hat mit Beschluss des Stadtrats vom 21.01.2019 den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 17.12.2018 als Satzung beschlossen.

Abenberg, den A4.03. 20439
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Werner |Bauerldin, 1. Blirgermeister

7. Ausgefertigf
Abenberg, den //1.03.20/49

e

Werner B&uerlein, 1. Biirgermeister \"

8. Der Safzungsbeschluss zu dem Bebauungsplaa‘.;/ﬁr:de an A2.03.2043 gemis & 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft geftreten.

Abenberg, den 12.03.2043

e

Werner Bauérlein, 1. Biirgermeister |

Stadt
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Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
Obersteinbach Nr. 1 fir das Wohnbaugebief

Im Untern Grund”

im Ortsteil Obersteinbach
Stadt Abenberg, Landkreis Roth

3. Ausfertigung

Bebauungs- und Grinordnungsplan:

aufgestellt:  24.09.2018
gedndert: 17.12.2018 KLYS Gmhfi & Co. K5
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