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1 VORBEMERKUNG

1.1  PLANUNGSABSICHT

Die Firma Hans Henglein und Sohn GmbH plant den Neubau einer KFZ-Halle westlich des
Gewerbegebietes. Mittel- bis langfristig soll auch ein Birogebaude und mehrere Wohngebaude fir
Angestellte der Firma Henglein errichtet werden. Insgesamt entsteht somit eine Mischbebauung aus
Gewerbe, Verwaltung und firmennahem Wohnen, die durch ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO
festgesetzt werden soll. Die Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Firma Henglein.

1.2 LAGE DES PLANUNGSGEBIETES

Das Planungsgebiet befindet sich im Landkreis Roth, im Stadtgebiet Abenberg im Osten des Orts-
teiles Wassermungenau. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flur-
sticke 451/1 (Tfl.), 452/1, 454 (Tfl.), 454/3, 464 (Tfl.), 465 (Tfl.), 465/4 der Gemarkung
Wassermungenau mit einer Flache von ca. 1,5 ha.

Das Gebiet wird begrenzt durch:

- einen Weg und der Talaue des Fischbachs im Norden,
- gewerbliche Bebauung der Firma Henglein im Osten,
- landwirtschaftliche Nutzflachen im Westen und

- die Kreisstral’e RH 9 (Beerbachstralie) im Stden.

Das gesamte Gelande neigt sich insgesamt Richtung Westen und fallt zudem Richtung Fischbach und
Beerbachstralle ab. Die Héhen liegen zwischen 376 m . NN im Nordwesten und 384 m G NN im
Osten.
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Abb. 1: Lageplan, Ausschnitt aus der Topographischen Karte (ohne MaRstab)
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2 PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

2.1 REGIONALPLAN

Wassermungenau gehdrt zur Industrieregion Mittelfranken (7) und liegt in einem landlichen Teilraum
im Umfeld des grofien Verdichtungsraumes Nurnberg/Furth/Erlangen (Karte 1 — Raumstruktur). Die
Nutzung ist gemaf der Begrindungskarte 1 (6kologisch-funktionelle Raumgliederung) in die Kategorie
LIintensive Landnutzung® eingeordnet.

Naturrdumlich ist der Geltungsbereich der Haupteinheit 113 — "Mittelfrdnkisches Becken" mit der
Untereinheit 113.3 "Sudliche Mittelfrankische Platten" zuzuordnen.
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Abb. 3: Begriindungskarte 1 - 6kologisch-funktionelle Raumgliederung
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2.2 FLACHENNUTZUNGS- UND LANDSCHAFTSPLAN

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (10. Anderung, Stand 2013) ist das Planungsgebiet
Uberwiegend als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Am dstlichen Geltungsbereichsrand ist eine
Ortsrandeingrinung fiir das Gewerbegebiet dargestellt und im Nordosten Geholzbestande.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird daher der Fldchennutzungsplan geandert.

.....

Abb. 4: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flichennutzungsplan (Stand 10. Anderung 2013)

2.3 SCHUTZGEBIETE / BIOTOPKARTIERUNG

Das nachste Schutzgebiet liegt westlich in etwa 630 m Entfernung. Es handelt sich um das FFH-
Gebiet ,Gewasserverbund Schwabische und Frankische Rezat* (6832-371) und um das
Landschaftsschutzgebiet ,Sldliches Mittelfrankisches Becken westlich der Schwabischen Rezat und
der Rednitz mit Spalter Higelland, Abenberger Hiigelgruppe und Heidenberg” (LSG West). Weitere
Schutzgebiete sind in der Umgebung nicht vorhanden.

In rund 150 m Entfernung befinden sich biotopkartierte ,Landréhrichte, feuchte Hochstaudenfluren und
Auwald norddstlich Wassermungenau® (6731-1137).
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Abb. 5: Lage des FFH-Gebietes (magenta), des LSG (griin) und der biotopkartierten Flachen
(rot)

3 SPEZIELLE ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG (SAP)

Die Prifung des speziellen Artenschutzes ist nach § 44 und § 67 BNatSchG Voraussetzung fir die
naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die artenschutzrechtlichen
Verbotsbestande beziglich der gemeinschaftlich geschitzten Arten (alle europadischen Vogelarten
und Arten des Anhang IV der FFH Richtlinie), die durch das Vorhaben erfillt werden kdnnen, zu
ermitteln und darzustellen.

Fir den Bebauungsplan ,Am Untern Beerbacher Weg“ wurde eine saP vom Biiro OkoloG, Herrn
Richard Radle erstellt (Stand Januar 2017). Es wurden folgende Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen
festgelegt:

e V-M 1: Freimachung des Baufeldes und notwendige Rodung von Gebiischen auerhalb der
Brutzeit (d.h. nur vom 1.10. bis 28.2.)

e V-M 2: Erhalt der Heckenstrukturen im Norden des Vorhabens

e V-M 3: Malnahmen zum Schutz von Végeln an groBen Fenstern oder Glasfronten
Wenn Gebiude mit Glasfronten oder mit groRen Fenstern (Uber 2 gm) errichtet werden,
missen Vorkehrungen getroffen werden, um Vogelschlag zu vermeiden. Hierzu zdhlen z.B.
UV-Markierungen (Bird Pen) oder Aufkleber auf den Scheiben, spezielles , UV-Licht
absorbierendes Glas, Jalousien oder Vorhange, Muster auf den Schieben usw. (siehe
Broschiire des LfU (2010):Vogelschlag an Glasflachen vermeiden )

e CEF-M 1: (Feldlerche) Anlage und dauerhafte Unterhaltung von optimierten Brachestreifen
(Dauerbrache und Schwarzbrache) , Umfang ca. 2.000 gm

Optimierter Brachestreifen:
ca. 1.000 gm Dauerbrache, Mahd (ab 1. August) mit Mahgutabfuhr alle zwei Jahre und
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ca. 1.000 gm Schwarzbrache: Pfligen und Eggen jahrlich Ende Marz/Anfang April
(vorgesehener Schwarzbrachestreifen ca. 14 x 70 m)

Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind bei Umsetzung der
Vermeidungs- und CEF-MaRRnahmen nicht erfiillt.

4 UMWELTBERICHT

4.1 BESTAND UND BEWERTUNG

4.1.1 REALNUTZUNG

Abb. 6: Luftbild (ohne MaRstab)
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Die Bestandsaufnahme wurde im Juli 2016 durch das Biro Ermisch & Partner, Roth durchgefiihrt und
ergab folgende Flachenbilanz:

Nutzung GroRe in m? %-Anteil
Acker, intensiv 11.712 78,0
Ackerbrache 1.048 7,0
Grinland, intensiv 1.505 10,0
Geholze 222 1,5
Verkehrsflache, Asphalt 425 2,8
Absetzbecken 97 0,6
Gesamtflache: 15.009 100,0

Die Realnutzung ist in der Planunterlage Nr. 2 ,,Bestandsplan® dargestellt.

4.1.2 MENSCHEN /LARM / IMMISSIONEN

Der Geltungsbereich wird zum jetzigen Zeitpunkt Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Daraus
ergeben sich Larm- und Immissionsbelastungen aus dem Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen und
Geréte.

Im Osten grenzt die bestehende gewerbliche Nutzung der Firma Henglein an, aus der sich
insbesondere Immissionen aus dem Anlieferverkehr ergeben. Im Siiden verlauft die Kreisstrale RH 9.
Eine gewisse Vorbelastung durch Immissionen ist daher gegeben.

Das nachste Wohngebiet befindet sich ca. 65 m entfernt auf der gegeniiberliegenden Seite des
Fischbachs nérdlich des Geltungsbereiches. Es ist durch Gehodlzbestande und eine Weiherkette vom
Geltungsbereich getrennt.

4.1.3 ARTEN- UND LEBENSRAUME

Als potentielle natirliche Vegetation bezeichnet man die Vegetation, die sich ohne menschliche
Nutzungseinflisse auf den betrachteten Flachen langfristig von selbst einstellen wirde. Sie ist also
Zeiger der Standortverhaltnisse und des Standortpotentials. Demnach wirde im Bearbeitungsgebiet
ein Flattergras-Buchenwald stocken (Fin-Web).

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches wird als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im
Norden liegt eine junge Ackerbrache. Am d&stlichen Randbereich befinden sich schmale intensiv
gepflegte Griunlandflachen, auf denen sich im Nordosten ein altes Absetzbecken befindet.

An der Zufahrt vom nordlich gelegenen Feldweg befindet sich eine Gehdlzgruppe aus Rosskastanien
(Aesculus hippocastanum), Larche (Larix decidua), Fichte (Picea abies) und Schlehen (Prunus
spinosa) und im Nordwesten befindet sich zwischen den Ackerflachen ein schmaler Ranken mit zwei
jungen Stieleichen (Quercus robur) und Heckenrosen (Rosa canina).

10
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sty iy A

Abb. 7: Blick von der BeerbachstraRe

Abb. 8: Absetzbecken im Norden

11



Stadt Abenberg Am Untern Beerbacher Weg Umweltbericht

Abb. 9: Weg mit Baumreihe im Norden des Geltungsbereiches

12
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Der Uberwiegende Teil der Flachen im Geltungsbereich weist somit aus vegetationskundlicher Sicht
nur einen geringen Wert auf.

Die intensiv genutzten Landwirtschaftsflachen stellen Nahrungs-, Rast- und Brutrdume fir die
Avifauna dar. Einschrankungen sind hier allerdings aufgrund der Lage am bestehenden
Gewerbegebiet gegeben. Die Gehdlzbestande ndrdlich des Geltungsbereiches sind aufgrund ihres
Strukturreichtums dagegen Rickzugsraum fir die Fauna. Faunistische Hinweise liegen fir den
Geltungsbereich und die Umgebung allerdings nicht vor.

4.1.4 GEOLOGIE UND BODEN

Der Geltungsbereich gehoért dem frankischen Keuper-Lias-Land an und liegt im Trias, genauer gesagt
im Oberen Bunten Keuper. Es ist Blasensandstein vorzufinden, bei denen es sich um helle
Sandsteine mit bunten Lettenlagen und roten Letten handelt.

Die Boden des Kartenblattes 6731 Abenberg lassen sich gemaf ihrer Kérnungszusammensetzung als
Sande bis lehmige Sande, stellenweise in verhaltnismalig geringmachtiger Auflage Uber tonigem
Untergrund charakterisieren.

Bodentypologisch handelt es sich vordergriindig um Braunerden, die vielfach podsoliert sind.
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" Abb. 10: Aussch

4.1.5 WASSER

Grundwasser

Die Neubildung und Kontaminationsgefahr von Grundwasser sind abhangig von Geologie und Relief.
Im Blasensandstein liegt aufgrund der Durchlassigkeit der Sandsteine grundsatzlich eine eher hohe
Empfindlichkeit vor. Die Grundwasserneubildung ist in diesem Bereich dementsprechend hoch.

Der Blasensandstein stellt neben dem Burgsandstein den wichtigsten und ergiebigsten Wassertrager
im Blattgebiet dar. Der Blasensandstein ist ausschlief3lich fiir die Tiefenwasser bedeutungsvoll.

Das nachste Trinkwasserschutzgebiet liegt direkt stdlich der Kreisstralle RH 9 und damit rund 15 m
vom Geltungsbereich entfernt.

13
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FlieRgewasser / Stillgewéasser

Im Geltungsbereich befinden sich keine Flie3- oder Stillgewasser.

Nordlich des Geltungsbereiches verlauft der Fischbach (Gewasser Ill. Ordnung) mit mehreren
Weihern, der in der Ortsmitte von Wassermungenau in die Frankische Rezat (Gewasser Il. Ordnung)
mindet.

41.6 LUFT/LOKALKLIMA

Das Planungsgebiet gehért dem Klimabereich Mittelfranken an, der durch verhaltnismaRige
Trockenheit und ausgeglichene, milde Temperaturen gekennzeichnet ist.

Vorherrschende Hauptwindrichtung ist im Juni NW bis SW und im Dezember dreht der Wind auf SW
bis SO.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 8,0 bis 8,5°C. Die Niederschlagsmenge betragt hier zwischen
600 und 650 mm (Jahresmittel), das bedeutet maRig feucht im Ubergang zu trockenen Verhaltnissen.

4.1.7 LANDSCHAFTSBILD UND ERHOLUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt westlich an das bestehende Firmengelande
Henglein an, welches auf einer Anhéhe am &stlichen Ortsrand von Wassermungenau, ndrdlich der
Kreisstralte RH 9 (Beerbachstralle) liegt. Der Geltungsbereich selbst und die westlich angrenzenden
Flachen werden landwirtschaftlich genutzt. Nordlich befindet sich der Fischbach mit einigen Biotopen
und Weihern, die das Landschaftsbild pragen.

Das bestehende Betriebsgelande liegt auf der hiéchsten Stelle des Gelandes und hebt sich somit
deutlich vom restlichen Ortsbild ab. Nach Siden zur Beerbachstrale hin ist es gut durch Hecken
eingebunden. Richtung Westen befindet sich eine ca. 70 m lange rund 2,0 m hohe geschnittene
Hecke, die das Hauptgebaude eingrint. Eine naturnah gestaltete durchgangige Eingriinung Richtung
Westen fehlt.

Die Erholungseignung im unmittelbaren Planungsbereich ist aufgrund der gewerblichen Nutzung
deutlich eingeschrankt. Entlang des Fischbaches verlauft jedoch ein Rad- und FuBweg, der Teil des
Tourismus-Konzeptes Abenberger Landerleben ist, welches mit Informationstafeln und mobilen
Beschilderungen die Landnutzung im Abenberger Land erlautert.

14
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Abb. 11: Blick auf das bestehende Gewerbe von Siidwesten

4.1.8 KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachgiter, wie beispielsweise Bodendenkmaler, sind innerhalb des Geltungsbereiches
und im naheren Umkreis nicht bekannt. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Kulturglter z.B. in Form von
Bodendenkmalern oder archaologischen Funden zu Tage treten, unterliegen diese gem. Art. 8 Abs.
1- 2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehérde.

4.1.9 WECHSELWIRKUNGEN DER SCHUTZGUTER

Aktuell sind aufgrund der Biotop- und Nutzungsstruktur im Planungsumgriff keine besonderen
biozénotischen oder sonstigen Abhangigkeiten erkennbar, die durch die Planung beeintrachtigt
werden.

4.2 AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS AUF DIE SCHUTZGUTER

4.2.1 MENSCHEN / LARM / IMMISSIONEN

Im Rahmen der ErschlieBungs- und Bauarbeiten kann es zu temporaren Immissionsbelastungen
durch Larm und Staub kommen. Durch eine regelmaRige Reinigung der Zufahrtsstraflen kénnen diese
Belastungen minimiert werden. Die geplante Nutzung als Mischgebiet fiihrt zu keinen relevanten
zusatzlichen Immissionen.

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches im Anschluss an das bestehende Firmengelande und den
Emissionen, die von der KreisstraBe RH 9 z.B. aufgrund von Anlieferverkehr ausgehen, besteht
bereits eine Vorbelastung, die sich auf die kiinftigen Wohngebaude auswirkt.

15
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4.2.2 ARTEN- UND LEBENSRAUME

Durch den Bebauungsplan werden maximal rund 1,26 ha neu versiegelt, die somit als
Vegetationsstandorte nicht mehr zur Verfiigung stehen. Wertvolle Vegetationsbestande, wie etwa die
nordlich des Geltungsbereiches vorkommenden Gehdlze, werden durch die Planung nicht
beeintrachtigt. Die Kirsche am Absetzbecken muss gerodet werden.

Insgesamt wird die Eingriffserheblichkeit in das Schutzgut Flora als maRig eingestuft.

Erheblich negative Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Fauna werden aufgrund der
Vorbelastung nicht gesehen. Durch die Freimachung des Baufeldes aulRerhalb der Brutzeit oder der
Untersuchung durch einen Biologen vor Baubeginn kann eine Beeintrachtigung bodenbritender
Vogelarten ebenfalls ausgeschlossen werden. Die Gehdlze dirfen nur im Zeitraum zwischen dem
01.10. und 28.02. gerodet werden.

4.2.3 GEOLOGIE UND BODEN

Gewachsener und belebter Boden ist in seinen Funktionen als Filter, Pflanzen- und Tierlebensraum,
Produktionsgrundlage, flir die Wasserversickerung und -verdunstung sowie die Klimaregulierung nicht
ersetzbar.

Um das Gelande fur die geplante Nutzung bebaubar zu machen, sind erhebliche Erdbewegungen
notwendig. Im ndrdlichen Bereich kommt es zu max. 3,70 m hohen Aufschittungen, die durch eine
Stutzmauer hin zur Fischbachaue abgestitzt werden. Auch im sudlichen Geltungsbereich wird das
Gelande angefullt.

Im mittleren Bereich wird das Grundstiick bis zu 1,70 m abgegraben. Das dadurch gewonnene
Material reicht jedoch nicht zur Auffillung der anderen Bereiche, die Einbringung von Fremdmaterial
ist daher erforderlich.

Der Oberboden ist vor Beginn der Bauarbeiten abzuschieben, durch getrennte Lagerung zu sichern
und bei Bedarf fir Bepflanzungen oder andernorts wieder zu verwenden. Die Aussagen der DIN
18915 Uber Bodenabtrag und Oberbodenlagerung sind zu beachten.

Baubedingte Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrage in Boden, Oberflachen- oder Grundwasser
kénnen unter Bertcksichtigung allgemeiner Vermeidungs- und SchutzmalRnahmen nach dem
heutigen Stand der Technik weitestgehend ausgeschlossen werden. Die Uberfiillung mit Erde und
Steinen verandert aber die Versickerungsleistung der Flachen und damit die Grundwasserneubildung.

Durch Versiegelung gehen zudem die naturlichen Funktionen des Boden- und Wasserhaushaltes
verloren. Mit einer Grundflachenzahl von 0,6 ist der Versiegelungsgrad als hoch anzusprechen. Fur
die Nebenflachen sind wasserundurchlassige Belage daher auf ein Mindestmal’ zu reduzieren.

424 WASSER

Die zusatzliche Versiegelung fuhrt zu einer Reduzierung des Regenriickhaltes in der Landschaft sowie
zu einer eingeschrankten Versickerung und Grundwasserneubildung. Um dem entgegen zu wirken
soll das Niederschlagswasser auf dem Gelande, z.B. Gber offene Rigolen, versickert werden.

Wahrend der Bauzeit besteht ein grundsatzliches Risiko der Grundwassergefahrdung durch Betriebs-
und Schmierstoffe der eingesetzten Maschinen und Gerate, welches jedoch nicht Uber jenem liegt,
das bisher von den auf den landwirtschaftlichen Flachen eingesetzten Maschinen ausging.

16
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4.2.5 LUFT/LOKALKLIMA

Die versiegelten Flachen und Dachflachen sowie die Warmeabstrahlung der Gebaude fiihren
kleinklimatisch zu einer starkeren Erwarmung des Gebietes und zu einer verminderten Kaltluftbildung.
Diese Effekte kdnnen durch die festgesetzten Bepflanzungen geringfiigig abgemildert werden.

Eine kleinklimatisch glinstig wirkende Dachbegriinung oder Fassadenbegriinung wird empfohlen.

4.2.6 LANDSCHAFTSBILD UND ERHOLUNG

Mit dem Bebauungsplan ist eine deutliche Veranderung des Landschaftsbildes verbunden. Das jetzige
Betriebsgelande mit seinen bestehenden Baulichkeiten hat bereits eine dominante Wirkung aufgrund
der Grofe und Ausdehnung. Das vorgelagerte Mischgebiet mit der grof3flachigen KFZ-Halle und dem
Birogebaude rickt die Bebauung der Firma Henglein naher an den Ort. Dieser unterscheidet sich mit
seiner kleinteiligen Bebauung mit Einfamilienwohnhdusern auch deutlich von den geplanten
mehrstockigen bis zu 14,5 m hohen Hausern. Zudem liegen die ca. 65 m entfernten Wohnhauser
nordlich des Fischbaches sowie die Wohnhauser des Ortskernes deutlich tiefer. Das auf einer Anhdhe
geplante Mischgebiet tritt somit optisch deutlich in den Vordergrund.

Um die beschriebenen Auswirkungen zu minimieren ist eine 5,0 m breite Eingrinung mit Baumen und
Strauchern Richtung Westen festgesetzt.

4.2.7 KULTUR- UND SACHGUTER
Kulturguter werden durch den Bebauungsplan nicht unmittelbar beeintrachtigt.

Durch die Ausweisung des Gewerbegebietes gehen ca. 1,4 ha landwirtschaftliche Nutzflache mit
geringer Bonitat als betriebliche Grundlage fir die Landwirtschaft verloren.

4.2.8 ZUSAMMENFASSUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Prognose des Umweltzustandes bei Projektdurchfiihrung

Schutzgut iaubgdingte Anlag_ebedingte Betrie_bsbedingte
uswirkungen | Auswirkungen | Auswirkungen
Mensch maRig gering gering
Fauna maRig maRig gering
Flora maRig maiig gering
Geologie und Béden hoch hoch gering
Wasser maRig hoch gering
Luft / Lokalklima gering maRig gering
Landschaftsbild / Erholung maRig maRig gering
Kultur- und Sachgiter gering keine keine
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4.3 UMWELTPROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG

Bei einer Nichtdurchfihrung der MaRnahme wirde der Geltungsbereich weiterhin intensiv
landwirtschaftlich genutzt werden. Dies brachte in erster Linie durch den Wegfall der Versiegelung
Vorteile fur die Schutzgiter Boden und Grundwasser sowie Vorteile fur das Orts- und Landschaftsbild.

4.4 GEPRUFTE ALTERNATIVEN

Alternative Standorte fir die geplanten Nutzungen kommen fir die Firma Henglein nicht in Frage, da
diese an das bestehende Firmengelande gebunden sind. Durch die Ausweisung des Mischgebietes
soll die Mdglichkeit der Erweiterung der Verwaltungseinheit geschaffen werden. Weiter sollen die
entstehenden Wohngebaude der Unterbringung der Arbeitnehmer, welche in Wechselschicht arbeiten,
dienen. Durch die Expansion des Betriebes werden weitere 200 Arbeitsplatze geschaffen. Die
geplante Kfz-Halle gehért ebenfalls zum Gesamtkonzept des Betriebes.

Eine Ausweisung des Mischgebietes Ostlich des Gewerbegebietes ist auszuschlieBen, da die
geplanten Wohngebaude mdglichst noch in Bezug zum Ortskern von Wassermungenau stehen
sollten. Zum anderen ist im Osten noch Gewerbeflache ausgewiesen, die erst mittel- bis langfristig
bebaut werden soll und insbesondere fir die Errichtung kinftiger ggf. emissionsrelevanter
Produktionsstatten freigehalten wird. Die Errichtung der emissionsarmen KFZ-Halle und des
Blrogebaudes ist dagegen im Westen in Richtung Ortskern besser positioniert, da diese problemlos
neben den geplanten Wohngebauden stehen kénnen.

Eine Nutzung von bestehenden Wohngebduden im Ortsteil Wassermungenau ist nicht mdglich, da
derzeit keine Wohnungen zur Verfigung stehen. Auch in den angrenzenden Ortsteilen und der Stadt
Abenberg ist eine solche Anzahl von Wohnraum nicht verfigbar. Auch eine Flache im Innenbereich
(Konversionsflache/stillgelegte Gewerbeflache), welche wieder nutzbar gemacht werden kdnnte und
Uber eine ausreichende GroRe verfugt, steht nicht zur Verfiigung.

Naturschutzfachlich kann der Standort als geeignet angesehen werden, da aus faunistischer und
floristischer Sicht keine wertvollen Bestédnde in Anspruch genommen werden.

Sinnvolle Alternativen stehen somit nicht zur Verfigung.
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5 ERMITTLUNG DES UMFANGS DER ERFORDERLICHEN AUSGLEICHS-
MARNAHMEN

5.1 EINSTUFUNG DER SCHUTZGUTER

Die Einstufung des Planungsraumes erfolgt nach der Bedeutung der Schutzgiter anhand des
Leitfadens "Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" des Bayerischen Staatsministeriums fir
Landesentwicklung und Umweltfragen, Erganzte Fassung, mit Stand vom Januar 2003, Liste 1a — c.

Tabelle 1: Einstufung nach Leitfaden

Schutzgut Kategorie | / oberer Wert Kategorie Il / unterer Wert
Arten und Lebensrdume Acer, Ackerbrach < 5 Jahre, Baumgruppe/Hecken/Ranken
intensiv genutztes Griinland
Boden anthropogen uberpragter
Boden mit geringer naturlicher
Ertragsfunktion
Wasser Eintragsrisiko von Nahr- und
Schadstoffen vorhanden
Klima und Luft gut durchliftetes Gebiet im
Randbereich von
Luftaustauschbahnen
Landschaftsbild ausgeraumte Agrarlandschaft,
Uberwiegend nicht eingegriinte
angrenzende Gewerbeflachen

Die Uiberwiegende Bedeutung der Schutzgiter fir die intensiv genutzten Landwirtschaftsflachen liegt
im Bereich geringer Bedeutung, oberer Wert. Die mit Gehdlzen bestandenen Flachen kénnen in die
Kategorie I, unterer Wert eingestuft werden.

5.2 EINGRIFFSERMITTLUNG / BILANZIERUNG
Aufgrund der Grundflachenzahl von 0,6 wird die geplante bauliche Nutzung dem Eingriffstyp A
(hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad) zugeordnet.

Somit ergeben sich ein Ausgleichsfaktor von 0,3 bis 0,6 fir die in Kategorie | eingestuften Flachen
sowie ein Ausgleichsfaktor von 0,8 bis 1,0 fir die in Kategorie 2 eingestuften Bereiche. Eine
Reduzierung der Ausgleichsfaktoren ist aufgrund der Nutzung als Mischgebiet mit einzeln stehenden
Wohnhausern und im Vergleich zum benachbarten Gewerbegebiet hoheren Freiflachenanteil
gerechtfertigt.
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Tabelle 2: Eingriffsbilanzierung

Flache Anteil Ausgleichs-
Bestand Planung in m? in % Faktor bedarf in m?
Acker, Ackerbrache, Bau- und
Intensivgriinland Verkehrsflachen 12.439 82,9 0,4 4,976
(Kategorie | / oberer Wert)
Acker, Ackerbrache, Private Griinflaichen
Intensivgriinland 1.826 12,2 - -
(Kategorie | / oberer Wert)
Geholze Bau- und
. . 62 04| 1,0 62
(Kategorie Il / oberer Wert) Verkehrsflachen
Geholze Private Griinflachen
_ 160 1,1 - -
(Kategorie Il / oberer Wert)
) - Bau- und
Versiegelte Flachen . 513 3,4 - -
Verkehrsflachen
Versiegelte Flachen Private Griinflachen 9 0,1 - -
Gesamt 15.009 100,0 5.038

Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Sinne des § 1a (3)
BauGB, die der Bebauungsplan Nr. 12 "Am Untern Beerbacher Weg" verursacht, sind folglich
5.038 m? Kompensationsflache notwendig.

6 MARNAHMEN DER GRUNORDNUNG

6.1 PFLANZ- UND ERHALTUNGSMARNAHMEN
Alle Pflanz- und Erhaltungsmafinahmen griinden sich auf § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB.

Alle Grinflachen innerhalb des Geltungsbereiches werden als private Griinflachen festgesetzt.

Die Geholze im Nordosten des Geltungsbereiches an der Zufahrt vom nérdlich gelegenen Feldweg
werden als zu erhalten festgesetzt.

Die im Planblatt gekennzeichnete 5,0 m breite Flache entlang des westlichen Geltungsbereichsrandes
wird mit einer Hecke (Pflanzgebot B) und freistehenden Hochstammen (Pflanzgebot A) bepflanzt.
Anschlief3end entwickelt sich ein Gras-/Krautsaum.

Am sudlichen Geltungsbereichsrand wird eine 3,0 m breite Grinflache festgesetzt. Aufgrund der
vorhandenen Wasserleitung ist die Pflanzung einer durchgangigen Baumreihe nicht moglich. Weitere
Grunflachen mit Einzelbdumen befinden sich zwischen Parkplatz und LKW-Wage im Siidosten des
Geltungsbereiches sowie westlich des geplanten Verwaltungsgebaudes. Die Grinflachen sind
zwischen den Hochstdmmen als extensiver Gras-/Krautsaum oder Rasenflache zu entwickeln.

Des Weiteren ist pro 4 Stellplatze je ein Laubbaum ohne Standortbindung zu pflanzen (vgl.
Pflanzgebot C).
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Die in den Pflanzbindungen festgelegten Baum- und Straucharten orientieren sich an der standort-
gerechten Vegetation und sollen fur eine landschaftliche Einbindung des Baugebietes sorgen. Die
Baumarten auf den Parkplatzflachen sind vor allem aufgrund ihrer Klimaresistenz geeignet.

6.2 EINGRIFFSVERMEIDUNG UND —MINIMIERUNG
Die festgesetzte Randeingrinung am westlichen Geltungsbereich soll als private Grinflache mit
Baum- und Heckenpflanzung flr eine wirksame Einbindung in die Landschaft sorgen.

Der belebte Oberboden ist im Baubereich und bei der Verlegung von Leitungen zu schitzen; die
Bearbeitungsgrenzen nach DIN 18915 sind hierbei zu beachten.

Der Standort der geplanten Stitzmauer wurde so gewahlt, dass die Gehdlzbestande zwischen

Geltungsbereichsgrenze und dem nérdlichen Feldweg erhalten werden kénnen.

6.3 ZUORDNUNG GEEIGNETER AUSGLEICHSMARNAHMEN
Fur die Ausweisung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Untern Beerbacher Weg" ist ein Ausgleich von
5.038 m? erforderlich.

Hierfir stehen noch 1.286,00 m? vom privaten Okokonto der Firma Henglein auf der Flur-Nr. 676,

Gemarkung Abenberg zur Verfiigung. Die 0,42 ha gro3e ehemalig mit Kiefern bestockte Weiherflache
wurde 2006 freigestellt, ein Feuchtbiotop hergestellt und mit standorttypischen Gehdélzen eingegrint.
Die Einbuchung als stadtische Okokontofléache erfolgte 2009. Die Flache wurde vollstandig der Firma
Henglein Gbertragen und 2.914,0 m? dem Bebauungsplan Nr. 11 zugeordnet.

\
Ausgleich BBP Nr. 11 . =
zt;sf::':: : \ Ausgleich BBP Nr. 12
- A 1,286 m*

L}

Okokontoflache
Flur-Nr. 676, Gmkg.
Abenberg

Abb. 12: Okokontofliche Flur-Nr. 676, Gmkg. Abenberg

Der verbleibende Ausgleichsbedarf von 3.752,00 m? wird auf der Flur-Nr. 557, Gemarkung Beerbach

nachgewiesen. Die insgesamt rund 7.722 m? groRe Flache befindet sich zwischen Obersteinbach ob
Gmind und Beerbach sldlich der RH 9 und westlich der RH 39.
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Das gesamte Flurstick wird als Acker genutzt und im Westen von einem Kiefernwald ohne
ausgepragten Waldrand begrenzt. Am Nord- und Sidrand verlaufen geschotterte Wirtschaftswege.
Ostlich grenzt Acker an das Flurstiick an. Die Boden-/Ackerzahlen auf dem anlehmigen Sand sind mit
24/19 als gering einzustufen.

Im Bereich der bestehenden Ackerflache ist der Oberboden abzuschieben. AnschlieRend kann sich
Uber Sukzession eine Hochstaudenflur entwickeln. Diese ist alle zwei Jahre ab dem 01. August zu
mahen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Der Einsatz von Dungemitteln und Pestiziden ist nicht
gestattet.

Am 6stlichen Randbereich, der sich etwa 53 m vom Waldrand entfernt befindet, ist eine Flache von 14
x 70 m jahrlich im Marz bis Anfang April zu pfligen und zu eggen. Dadurch wird die Vegetation niedrig
und llickig gehalten und stellt ein geeignetes Bruthabitat fur die Feldlerche dar (CEF-MalRnahme gem.
saP).

Somit wird das Flurstick auf insgesamt 7.722 m? aufgewertet, davon koénnen die erforderlichen
3.752 m? flr den Bebauungsplan Nr. 12 herangezogen werden. Die verbleibenden 3.970 m? werden
als privates Okokonto der Firma Henglein gefiihrt und kénnen somit fir zukiinftige Eingriffe genutzt
werden. Das Flurstick Nr. 557, Gemarkung Beerbach wird dinglich gesichert.
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Jahrliches Pfligen und Eggen im Marz/
Anfang April auf 14 x 70 m als Bruthabitat
fir die Feldlerche

Ausgleich BBP Nr. 12|
3.752 m? _—

Oberbodenabtrag und
Entwicklung Hochstaudenflur
tiber Sukzession: Mahd alle
zwei Jahre ab 1. August

3.970 m? stehen fiir zukiinftige
Eingriffe zur Verfligung
I

Abb. 13: MaBnahmen auf der Ausgleichsflache Flur-Nr. 557, Gmkg. Beerbach
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Abb. 14: Ausgleichsflache Flur-Nr. 557, Gemarkung Beerbach

Die festgesetzten Ausgleichsmalinahmen sind mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes an das LfU zu
melden.

7 AUFSTELLUNGSVERMERK

Ermisch & Partner Landschaftsplanung
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