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Teil A, Begriindung

PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSERFORDERNIS

Zur Verbesserung der wohnortnahen Versorgung mit den Gutern des taglichen Be-
darfs soll im Stiden von Abenberg ein Verbrauchermarkt angesiedelt werden.

Das Areal liegt im Stiden des Gewerbegebietes an der Siemensstral3e im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 16/1 Gewerbegebiet.

Um das qualifizierte Baurecht fur die Errichtung des Marktes zu schaffen, ist die
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes sowie die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes erforderlich.

PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Die gesetzliche Grundlage liefern das Baugesetzbuch (BauGB) in der novellierten
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geéndert
worden ist, sowie die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der jeweils gulltigen Fas-
sung.

Fur das Plangebiet besteht ein rechtskréaftiger Bebauungsplan, Aus dem Jahr 2007.
Da der Flachennutzungsplan fur diesen Bereich gewerbliche Bauflachen darstellt,
ist der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zu andern.

Landesplanerische Vorgaben

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung anzupassen. Die in verschiedenen Stufen formulierten Ziele sind ver-
pflichtend in die nachstfolgende Planung zu tbernehmen bzw. bei der Entwicklung
der Ziele zu beachten. MaRRgebend sind vor allem die Ziele des Landesentwick-
lungsprogrammes Bayern (LEP) vom 01. Marz 2018 und des Regionalplanes fir die
Planungsregion Nurnberg (Region 7).

Auf Ebene der Landesplanung sind bei der Entwicklung von gewerblichen Baufla-
chen insbesondere folgende Ziele zu beachten.

LEP 3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwick-
lung unter besonderer Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner
Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen sollen unter Berticksich-
tigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

LEP 3.2 Innenentwicklung vor AufRenentwicklung
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(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléassig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

Im vorliegenden Fall werden die bestehenden Potentiale im Geltungsbereich eines
rechtswirksamen Bebauungsplanes genutzt.

Regionalplan

Abenberg liegt am westlichen Rand der ,Region Nurnberg" (Planungsregion 7) und
ist als Grundzentrum innerhalb der Gebietskategorie ,Landlicher Teilraum im Um-
feld des groR3en Verdichtungsraumes Nurnberg/Firth/Erlangen” eingestuft.

»In den Grundzentren soll darauf hingewirkt werden, dass ein umfassendes Angebot
an zentraldrtlichen Einrichtungen der Grundversorgung fur die Einwohner ihres Nah-
bereiches dauerhaft vorgehalten wird.“ (G 2.2.2.1)

Durch das Vorhaben kdnnen die regionalplanerischen Vorgaben somit wirksam un-
terstiitzt werden.

ABGRENZUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Das Plangebiet liegt im Stiden des Stadtgebietes. Der Geltungsbereich der Bebau-
ungsplananderung umfasst die Grundstiicke FI.Nr. 1013, 1014/2 und 1016/8 der
Gemarkung Abenberg mit einer Flache von ca. 0,71 ha und wird umgrenzt

- Im Norden, Osten und Westen vom bestehenden Gewerbegebiet

- Im Sitden vom bestehenden 6ffentlichen Feldweg FI.Nr. 1349 der Gemarkung
Abenberg
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4 DARSTELLUNG IM RECHTSWIRKSAMEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Abenberg ist der betroffene Be-
reich, gemafl dem rechtswirksamen Bebauungsplan, als gewerbliche Bauflache
dargestellt.

5 ANDERUNGEN
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GemaR den Festsetzungen im Parallel aufgestellten Bebauungsplan wird der Gel-
tungsbereich als ,Sondergebiet Einzelhandel“ dargestellt. Entlang der sudlichen
Plangebietsgrenze ist eine Ortsrandeingriinung zu realisieren.
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Die die Im Bebauungsplan festgesetzten Verkaufsflachen wurden mit der Regie-
rung von Mittelfranken abgestimmt und hinsichtlich der Abschépfungsquote als
vertraglich eingestuft.

DENKMALSCHUTZ

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss mit archéologischen Funden ge-
rechnet werden. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer des
Grundstiicks sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die ge-
setzlichen Vorschriften zum Auffinden von arch&ologischen Objekten nach Art. 8
des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen.

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem Bodenverfarbungen, Holzreste,
Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) missen unver-
ziglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder
direkt dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege (Tel. 0911/23 58 50, Fax
0911/2358528) mitgeteilt werden.

EINGRIFFSAUSGLEICH / UMWELTBERICHT

Die Umweltbelange sowie die Eingriffs-Ausgleichsthematik wurden im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes bereits behandelt. Da die Grundflachenzahl von
0,8 beibehalten wird und der Umgriff vollstandig innerhalb des rechtswirksamen Be-
bauungsplanes liegt, ergibt sich kein zusatzlicher Ausgleichsbedarf.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine signifikanten Um-
weltauswirkungen. Der Umweltbericht beschrankt sich daher auf eine vereinfachte
Abarbeitung der umweltbezogenen Belange. Auf Ebene des Bebauungsplanes wer-
den detaillierte Vermeidungsmalinahmen zum Artenschutz festgesetzt.

Im Folgenden werden die umweltbezogenen Auswirkungen des Planvorhabens auf
die Schutzguter auf Grundlage des Planungsstandes, des derzeitigen Wissensstan-
des und unter Berlicksichtigung der vorhandenen Prifmethoden dargestellt.
Dadurch kénnen Aussagen getroffen werden, ob Anhaltspunkte fir eine Beeintrach-
tigung der Schutzgtter bestehen oder nicht.

Umweltrelevante Auswirkungen auf den Menschen und die menschliche Ge-
sundheit sowie die Bevolkerung insgesamt.

Das Plangebiet war ehemals als Gewerbegebiet festgesetzt, in dem vorwiegend
nicht erheblich belastigenden Gewerbebetriebe untergebracht werden sollten.

Die Nutzung als ,Sondergebiet Einzelhandel unterscheidet sich in der Wirkung auf
die Menschliche Gesundheit nicht wesentlich von Gewerbebetrieben aller Art, La-
gerhausern, Lagerplatzen, offentlichen Betrieben, Geschafts-, Blro- und Verwal-
tungsgebaude, Tankstellen etc., so dass hier keine wesentlichen Veradnderungen zu
erwarten sind.

Im Zuge der Bebauung wird es zu Belastungen mit Luftschadstoffen und durch Larm
kommen. Die Beeintrachtigungen treten jedoch nur kleinrdumig und zeitlich be-
grenzt wahrend der Bauphase auf. Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind
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hinnehmbar und nicht weiter wesentlich, zumal sie auch bei Realisierung der ur-
spriinglichen Nutzung aufgetreten wéren.

Umweltrelevanten Auswirkungen auf die Artenvielfalt, Tiere und Pflanzen.

Durch die Anderung des Gewerbegebietes in ein ,Sondergebiet Einzelhandel” erge-
ben sich keine umweltrelevanten Auswirkungen auf die Artenvielfalt, Tiere und
Pflanzen. Gesetzlich geschitzte Biotope sind durch die MalRnahme nicht betroffen.
Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-MalRnahmen)
werden MalBnahmen durchgefihrt, um die 0kologische Funktion vom Eingriff be-
troffener Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu sichern. Nachhaltig negative Folgen
auf das Schutzgut sind somit nicht zu erwarten.

Umweltrelevante Auswirkungen auf Boden und Flache

Da es sich um eine Malinahme der Innenentwicklung auf einer bereits mit Baurecht
belegten Flache handelt, sind gegenuber dem Ursprungsbebauungsplan keine ne-
gativen Auswirkungen zu erwarten.

Gemal § la Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen. Hierzu
sind u.a. "zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen (...) die
Moglichkeiten (...) insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und andere Malinahmen der Innenentwicklung zu nutzen (...)". Dieser
Grundsatz wird mit der Anderung des Bebauungsplanes befolgt.

Umweltrelevante Auswirkungen auf Wasser und Wasserhaushalt

Die Versorgung der Gebaude mit Trinkwasser verlauft Gber die ausgebaute techni-
sche Infrastruktur. Trinkwasserschutzzonen sind nicht vorhanden, das Grundwasser
wird durch den sorgsamen Umgang mit Boden und Flache nicht beeintrachtigt.
Schadigende Umweltauswirkungen sind nicht anzunehmen.

Umweltrelevante Auswirkungen auf Klima und Luft

Die Flache fungiert weder als Kaltluftentstehungsgebiet noch als Luftleitbahn. Das
bauliche MaR der Dichte ist fur allgemeine Wohngebiete Ublich. Es sind zudem grin-
ordnerische MalRBnahmen festgesetzt. Das Schutzgut Klima und Luft wird nicht be-
eintrachtigt.

Umweltrelevante Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Das Areal grenzt an die bestehende Bebauung an. Die zuldssige Wandhohe wird
durch die Anderung von 6 auf bis zu 10 m erhoht. In Sichtweite des Vorhabens
befinden sich jedoch bereits verschiedene Gebaude in vergleichbarer Hohe, so dass
das Stadt- und Landschaftsbild durch das Vorhaben nicht wesentlich negativ beein-
flusst wird.
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Umweltrelevante Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

Weder im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung oder im direkten Umfeld
des Vorhabens befinden sich Kultur und Sachgiter, die durch das Vorhaben beein-
flusst werden.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Gemal 8§ 1la Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen. Hierzu
sind u.a. "zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen (...) die
Moglichkeiten (...) insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und andere Malinahmen der Innenentwicklung zu nutzen (...)".

Dieser Grundsatz wird mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
16/1“in ein ,Sondergebiet Einzelhandel” befolgt. Durch die Anderung des Baurechts
wird die Inanspruchnahme unbeplanter AuRenbereichsflachen an anderer Stelle
vermeiden.

Wechselwirkungen und Wirkungsgefiige

Verschiedene Schutzguter sind voneinander abhangig und beeinflussen sich ge-
genseitig. Aufgrund der aktuellen Nutzung und der angesprochenen Auswirkungs-
effekte auf die einzelnen Schutzguter ist eine negative Kumulation nicht zu erwarten.

Auswirkungen bei Nichtdurchfihrung (Nullvariante)

Im Zuge einer Nichtdurchfiihrung kénnen positive Effekte ausgeschlossen werden.
Die Flachen wirden zuklnftig entsprechend der geltenden Festsetzungen als Ge-
werbegebiet genutzt werden.

Art und Menge der Immissionen

Bei den BaumafRnahmen und bei der Nutzung der Flachen, insbesondere durch Hei-
zungsanlagen und Zu- und Abfahrten, werden Luftschadstoffe in geringem Umfang
freigesetzt. Diese sind jedoch nicht weiter wesentlich, zumal sie auf bei Realisierung
der urspriinglichen Nutzung aufgetreten wéaren.

Durch die Nutzungsart ,Einzelhandel“ beschranken sich die Emissionen im Wesent-
lichen auf den Zielverkehr und die Anlieferung.

Aufgestellt Kalchreuth den 25.04.2022
Aktualisiert zum 27.06.2022
Gez. E. Bokenbrink




