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15. FNP-Anderung — Begriindung Stadt Abenberg

1 Einleitung

1.1 Ziel und Zweck der Planung

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Abenberg wird in einem Teilbereich am
nordwestlichen Ortstrand des Ortsteiles Wassermungenau geandert. Ziel ist, den FNP mit
dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 13 flr das Mischgebiet ,Am Reuthweg*
in Ubereinstimmung zu bringen. In dem geplanten Mischgebiet soll die Errichtung einer Ma-
schinenhalle zur Einlagerung landwirtschaftlicher Geréte durch einen ortsansassigen Burger
ermdglicht werden. Dartber hinaus werden Bauflachen fir zwei Wohnh&user geschaffen.
Vergleichbare gemischte Bauflachen, die fur die vorgesehene Bebauung und Nutzung ge-
eignet waren, stehen derzeit in Wassermungenau nicht zum Verkauf. Mit der
15. FNP-Anderung (und der parallelen Bebauungsplanaufstellung) soll deshalb die planungs-
rechtliche Grundlage fir die geplante Bebauung geschaffen werden.

1.2 Beschreibung des Planungsraums

Der Anderungsbereich befindet sich am nordwestlichen Ortsrand des Ortsteils Wasser-
mungenau (vgl. Abbildung 1), rund 5 km stidwestlich der Stadt Abenberg.

— NG _Q"Eﬂh" ) B

N i\\i |
T 7':— — v\

-~ —/’7 ““‘.’\ &)
\
<%\ o
X \ELAE 0,

Abbildung 1: Lage des Anderungsbereiches am nordwestlichen Ortsrand von Wasser-
mungenau (TK25, ohne Mafstab)
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15. FNP-Anderung — Begriindung Stadt Abenberg

Der Anderungsbereich umfasst eine Teilflache des Flurstiicks mit der FI.-Nr. 944, Gemar-
kung Wassermungenau, und wird begrenzt durch

- die Siedlungsflachen (gemischte Bauflachen) von Wassermungenau im Osten,
- eine kleine Waldflache im Siidosten,
- einen Wirtschaftsweg im Norden, und

- die freie Feldflur mit landwirtschaftlichen Flachen im Westen und im Sldwesten.

Die Flachen innerhalb des Planungsgebietes werden bisher landwirtschaftlich als Intensiv-
grinland genutzt.

1.3 Verfahren

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Abenberg erfolgt im Parallelverfahren
geman § 8 Abs. 3 BauGB, gleichzeitig mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 mit
integriertem Grinordnungsplan fir das Mischgebiet ,Am Reuthweg*“.

2 Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben

2.1 Regionalplanung

Der Ortsteil Wassermungenau liegt am studwestlichen Rand der ,Region Nurnberg“ (Pla-
nungsregion 7), stdwestlich des Kleinzentrums Abenberg und innerhalb der Gebietskatego-
rie ,Landlicher Teilraum im Umfeld des groBen Verdichtungsraumes Nurn-
berg/Furth/Erlangen®.

“

Naturrdumlich ist das Planungsgebiet der Untereinheit ,Sidliche Mittelfrankische Platten
(113.3) innerhalb der Haupteinheit ,Mittelfrankisches Becken* (113) zugeordnet. Die Land-
nutzung im Westen von Wassermungenau ist gepragt durch kleinrdumige und vielfaltige
Nutzungen (vgl. Begriindungskarte 1 zur ékologisch-funktionellen Raumgliederung).

2.2 Gebiete zum Schutz von Natur und Umwelt

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Schutzgebietsausweisungen gemal Bundesnatur-
schutzgesetzt und amtlich kartierten Biotopen.

Detaillierte Aussagen zum Schutz von Natur und Umwelt im Allgemeinen sind dem Umwelt-
bericht in Kapitel 4 zu entnehmen.
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15. FNP-Anderung — Begriindung Stadt Abenberg

3  Planungsinhalt und Begrindung

Im bislang wirksamen FNP ist der &stliche Teil des Anderungsbereichs als Griinflaiche und
der westliche Teil als landwirtschaftlich genutzte Flache dargestellt. Mit der vorliegenden
15. FNP-Anderung wird im Anderungsbereich eine gemischte Bauflaiche (M) gemaR
§ 1 Abs. 1 BauNVO dargestellt. Damit wird die 6stlich angrenzende, im FNP bereits als ge-
mischte Bauflache dargestellte und zum Teil noch unbebaute Flache, um 0,31 ha nach Wes-
ten erweitert.

An den Grenzen des Anderungsbereichs zur freien Landschaft im Norden, Westen und
Sudwesten wird eine Bauflacheneingriinung in die Planzeichnung aufgenommen. Hier sind
aufgrund der Verlagerung des Ortsrandes neue Randeingriinungsstrukturen zu schaffen, um
eine landschaftsvertragliche Einbindung der neuen Bauflachen zu gewahrleisten und Beein-
trachtigungen des Orts- und Landschaftsbilds zu vermeiden.

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage
zur Ausweisung eines Mischgebietes in der parallelen Aufstellung des Bebauungsplans ,Am
Reuthweg*. Ein ortsanséassiger Bilrger plant hier auf seinem Grundstlick FI.-Nr. 944 die Er-
richtung einer Maschinenhalle zur Einlagerung landwirtschaftlicher Gerate. Die Maschinen-
halle wird dringend flr die Lagerung landwirtschaftlicher Gerate benétigt und soll deshalb
noch im Jahr 2017 gebaut werden. Daruber hinaus soll auf dem Grundstiick die Méglichkeit
zur Errichtung von zwei Wohnhausern fir die Kinder des Eigentiimers geschaffen werden.

Vergleichbare gemischte Bauflachen, die fir die geplante Bebauung und Nutzung geeignet
wéren, stehen derzeit in Wassermungenau nicht zum Verkauf. Mit der vorliegenden Ande-
rung des FNP und der Aufstellung eines Bebauungsplans sollen deshalb bedarfsgerecht
gemischte Bauflachen in einer stadtebaulich geeigneten Lage erschlossen werden.

Die ErschlieBung der geplanten Wohnbauflachen kann Uber den ndérdlich angrenzenden
.Reuthweg* erfolgen. Die Ver- und Entsorgung des Baugebiets ist Gber die dort vorhandenen
Leitungen mdglich.

Im Zusammenhang mit moglichen Verkehrsemissionen aus der ca. 100 m norddstlich des
Geltungsbereichs gelegenen StaatsstraBe St 2223 wird darauf hingewiesen, dass der Bau-
lasttrager der StaatsstraBe keine Kosten fir SchallschutzmaBnahmen an den Anlagen, die
Gegenstand des Bauleitplanes sind, tragt.

4 Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzufihren, welche
die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB berticksichtigt. Hier-
fir werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen eines Vorhabens ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse sind in der Abwa-
gung zu berlcksichtigen.

4.1 Schutzgebiete und naturschutzfachliche Grundsatze und Ziele

Der Anderungsbereich befindet auBerhalb von Schutzgebietsausweisungen geman Bun-
desnaturschutzgesetz. Circa 60 m westlich des Planungsgebietes liegt das groBflachige
Landschaftsschutzgebiet ,Sudliches Mittelfrankisches Becken westlich der Schwabischen
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15. FNP-Anderung — Begriindung Stadt Abenberg

Rezat und der Rednitz mit Spalter Higelland, Abenberger Higelgruppe und Heidenberg*
(LSG-00427.01). Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzziele des Landschaftsschutzge-
biets sind aufgrund der Entfernung des Planungsgebiets und der dazwischenliegenden
Grinflachen nicht zu erwarten.

Im unmittelbaren Anderungsbereich sind keine Biotope der amtlichen Biotopkartierung Bay-
ern erfasst. Im Sldwesten des Planungsgebiets befinden sich in einem Abstand von cir-
ca 80 m die Teilflache -003 des Biotops 6731-1132 ,Streuobst westlich und sidlich Wasser-
mungenau“ und in einem Abstand von circa 85 m Gehdlzstrukturen, welche als Teilfla-
che -028 des Biotops ,Rankenlandschaft mit Feldgehélzen um Wassermungenau“ (6731-
0004) erfasst sind. Daneben befinden sich etwa 60 m nordwestlich des Planungsgebiets wei-
tere biotopkartierte Hecken und Feldgehdlze (Teilflachen des Biotops 6731-1173).

Die genannten Biotope sind von der Planung nicht betroffen. Aufgrund der ausreichenden
Entfernung bzw. der dazwischen liegenden Griinflichen westlich des Anderungsbereichs
sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Abbildung 2: Luftbild des Planungsgebiets mit Schutzgebietsabgrenzungen und Biotopkartie-
rung (Bayern-Atlas 02.06.2017)
(grines Punktraster = Landschaftsschutzgebiet
rote Schraffur =Biotopkartierung
orange Schraffur = Waldbiotop)

4.2 Bestandsbeschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Bauleitplanung fir sich betrachtet stellt zwar keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar,
jedoch bereitet diese einen Eingriff vor. In den nachfolgenden Abschnitten erfolgt fir die re-
levanten Umweltschutzglter jeweils eine Beschreibung des Bestandes sowie eine Beschrei-
bung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Realisierung der Planung. Die Beurtei-
lung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. MaBgeblich fir die Beurteilung im
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15. FNP-Anderung — Begriindung Stadt Abenberg

Rahmen der FNP-Anderung ist der Vergleich der bisherigen Darstellung im Flachennut-
zungsplan mit der geplanten Ausweisung, nicht der Urzustand.

Eine konkrete Beurteilung des Eingriffs unter Berlicksichtigung méglicher Vermeidungsmalf3-
nahmen in Bezug auf den aktuellen Bestand erfolgt im Rahmen des Umweltberichts zum
Bebauungsplan.

4.2.1 Schutzgiter Boden und Wasser

Bestand:

Der Anderungsbereich liegt in der geologischen Einheit des Sandsteinkeupers (ohne Feuer-
letten), welche durch Sandstein-Tonstein-Wechselfolgen mit Dolomitsteinlagen gepragt ist.
Auf diesem Untergrund haben sich durch Verwitterung des Grundsteins anlehmige Sandbé-
den entwickelt. Bodenformen mit regional besonderer Standortfaktorenkombination sowie
topographische Besonderheiten trifft man im Plangebiet nicht an. Durch bewirtschaftungsbe-
dingte MaBnahmen sind die landwirtschaftlich genutzten Béden anthropogen Uberpragt. Sie
weisen ein gestdrtes Bodenprofil sowie verdnderte Bodeneigenschaften auf.

Den maBgeblichen anliegenden Grundwasserleiter im Geltungsbereich bildet der Sandstein-
keuper (Coburger- und Blasensandstein). Die Sandstein-Tonstein-Wechselfolge mit gele-
gentlichen dolomitischen Einschaltungen und Gips kann als Kluft-(Poren-)Grundwasserleiter
mit maBigen bis mittleren Gebirgsdurchlédssigkeiten eingestuft werden. Natirliche Oberfla-
chengewésser oder sonstige wasserrechtliche Schutzgebiete sind im unmittelbaren Ande-
rungsbereich nicht vorhanden. Im Norden des Planungsgebiets erstreckt sich nérdlich des
Wirtschaftswegs bzw. im Westen des Planungsgebiets in einem Abstand von ca. 60 m zur
Geltungsbereichsgrenze ein groB3flachiges Trinkwasserschutzgebiet (2210673100027).

Bewertung:

Durch die Anderung des FNPs und die geplante Ausweisung als Mischgebiet kann ein Teil
der Flache dauerhaft versiegelt werden. Die natirlichen Bodenfunktionen (Grundwasserneu-
bildung, Wasserrtickhalt, Vegetationsstandort, etc.) gehen hier in Teilen verloren. In den spa-
teren Gartenbereichen bleiben die natlrlichen Bodenfunktionen in eingeschrénkter Weise
erhalten.

Da Boden ein nicht vermehrbares Gut ist, sind die Auswirkungen nicht vollstédndig zu vermei-
den bzw. auszugleichen.

Unter Beriicksichtigung der bereits bestehenden anthropogenen Uberpragung und des ge-
ringen raumlichen Umfangs des Anderungsbereichs werden die Auswirkungen auf die
Schutzgiter Boden und Wasser als gering eingestuft.

4.2.2 Schutzgut Klima und Luft

Bestand:

Kleinklimatisch stellen die landwirtschaftlich genutzten Flachen im Planungsgebiet Kaltluf-
tentstehungsflachen dar. Aufgrund der Gelandeneigung (das Gelande fallt in Richtung Nor-
den ab) und der stark landwirtschaftlich gepragten Umgebung hat die Flache nur eine unter-
geordnete Bedeutung als klimatische Ausgleichsflache fiir die Siedlungsbereiche von Was-
sermungenau.
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Bewertung:

Durch die geplante Bebauung werden Flachen in Anspruch genommen, die bisher als Kalt-
luftentstehungsflachen ohne Bezug zu stark Uberhitzten Stadtflachen einzustufen waren. Die
voraussichtlich entstehenden Versiegelungs- und Dachflachen tragen insbesondere in den
Sommermonaten zur starkeren Erwarmung der Umgebungsluft bei.

Aufgrund des geringen raumlichen Umfangs der Anderung, der vorgesehenen Bauflachen-
eingrinung sowie der untergeordneten Bedeutung als Kaltluftversorgung fiir die Siedlungs-
bereiche von Wassermungenau werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft als
gering eingestuft.

4.2.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen inkl. Artenschutzbelange

Hintergrund Artenschutzbelange:

Die Prifung des speziellen Artenschutzes (im Folgenden kurz saP genannt) ist nach den
§§ 44 und 67 BNatSchG Voraussetzung flr die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vor-
habens. Sie hat das Ziel, die artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde bezliglich der ge-
meinschaftsrechtlich geschitzten Arten, die durch das Vorhaben verursacht werden kénnen,
zu ermitteln und darzustellen.

Da durch die vorliegende Flachennutzungsplanédnderung eine mdogliche Beeintrachtigung
von geschitzten Arten vorbereitet werden kénnte, jedoch durch die eigentliche Planung nicht
unmittelbar ausgeldst wird, erfolgt an dieser Stelle nur eine Einschatzung mdglicher Beein-
trachtigungen aufgrund der Biotop- und Nutzungsstrukturen im Plangebiet. Aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplans im Parallelverfahren kénnen dabei die Ergebnisse der im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellten artenschutzrechtlichen Prifung mit einflie-
Ben.

Bestand:

Der Anderungsbereich liegt am nordwestlichen Ortsrand von Wassermungenau und wird
bisher als Intensivgriinland genutzt. Im Norden grenzt das Planungsgebiet an einen befestig-
ten Wirtschaftsweg inklusive einem ca. 1 m breiten, wegbegleitenden Gras- und Krautsaum
aus Uberwiegend Luzerne. Im Sldosten liegt eine kleine Waldflache mit alten Eichen und
Kiefern, im Osten, Westen und Stdwesten schlieBen weitere landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen an, wobei die Ostlich angrenzenden Flachen im bisher wirksamen FNP bereits als
Mischgebiet dargestellt sind. Die bestehende Wohnbebauung von Wassermungenau befin-
det sich hier zum Teil in einer Entfernung von weniger als 10 m zur Anderungsbereichsgren-
ze.

Die intensiv bewirtschafteten Grinlandflachen werden als Flachen mit geringer Bedeutung
far Natur und Landschaft eingestuft. Naturschutzfachlich héherwertige Strukturen oder aus-
gepragte gut strukturierte Gehdlzbestande sowie Saume und Ackerrandstreifen zwischen
den landwirtschaftlich genutzten Flachen sind im unmittelbaren Anderungsbereich nicht vor-
handen.

Aus faunistischer Sicht weist der Anderungsbereich ebenfalls eine geringe Bedeutung auf.
Aufgrund der intensiven Nutzung des Planungsgebiets und der angrenzenden Flachen sowie
der unmittelbaren Nahe zu bestehender Wohnbebauung sind Stérungen und Vorbelastungen
zu verzeichnen. Spazierganger, spielende Kinder sowie Hunde und Katzen verursachen St6-
rungen und Beunruhigungen im Geltungsbereich. Verbindungskorridore in die freie Land-
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schaft sind beeintrachtigt. Mit einem dauerhaften Aufenthalt stérungsempfindlicher Arten ist
deshalb nicht zu rechnen.

Typische Lebensraumstrukturen fir Reptilien (insbesondere Zauneidechsen) sind aufgrund
der Strukturarmut der Flache und dem Fehlen geeigneter Eiablageplatze mit grabfahigem
Substrat nicht vorhanden. Auch eine Eignung als Brutstandort fir bodenbriitende Vogelarten
ist aufgrund der o0.g. Beunruhigungen sowie zusatzlicher vertikaler Stérstrukturen (unmittel-
bar angrenzende Waldflache und Wohnbebauung) nicht gegeben.

Eine Nutzung des Geltungsbereichs als Jagdhabitat durch Fledermause und Végel kann
grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. Vergleichbare Ausweichlebensrdume sind je-
doch in der naheren Umgebung in ausreichendem Umfang vorhanden, sodass keine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands lokaler Populationen zu erwarten ist. Baubedingte
Verletzungen oder Totungen von Individuen bei der Jagd kdnnen ebenso ausgeschlossen
werden, da ein Aufenthalt zur Nahrungssuche aufgrund der Beunruhigungen wéahrend der
Bauphase unwahrscheinlich ist und die Tiere naturgeman sehr agil und ausweichféhig sind.

Bewertung:

Die geplante bauliche Nutzung ist mit Verlust und Uberformung der vorkommenden Biotop-
und Nutzungsstrukturen verbunden. Damit gehen auch Lebensrdume und Nahrungshabitate
fir die vorkommenden Tierarten verloren. Die Beeintrachtigungen sind voraussichtlich aus-
gleichbar. Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung ist die Eingriffsschwere zu ermitteln
und ein entsprechendes Ausgleichskonzept zu erarbeiten.

Fir die potentielle Nutzung als Nahrungshabitat bestehen in den unmittelbar nérdlich, west-
lich und stdwestlich angrenzenden, landwirtschaftlich genutzten Flachen ausreichend Aus-
weichmdglichkeiten.

Mit der geanderten Darstellung im FNP wird auch eine Bauflacheneingriinung an den Au-
Benrdandern des Anderungsbereichs dargestellt. Die eingriinenden Gehdlze kénnen mit der
Zeit neue Lebensraumfunktionen flr stérungsunempfindliche Arten entwickeln.

Aufgrund des Uberwiegend geringwertigen Ausgangszustands der Flache, der voraussichtli-
chen Kompensierbarkeit der Beeintrachtigungen und der vorgesehenen Eingrinungsmaf-
nahmen sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen mit geringer Erheb-
lichkeit einzustufen. Das Auslésen artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist aller Vo-
raussicht nach nicht zu erwarten.

4.2.4 Schutzgut Mensch

Bestand:

Der Anderungsbereich sowie die nérdlich, westlich, siidwestlich und &stlich angrenzenden
Flachen werden aktuell landwirtschaftlich genutzt. Im Siidosten des Anderungsbereichs liegt
eine kleine Waldflache.

Die 6stlich an den Anderungsbereich angrenzenden, aktuell landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen, sind im bisher wirksamen Flachennutzungsplan bereits als gemischte Bauflache dar-
gestellt. Die bestehende Bebauung von Wassermungenau befindet sich hier zum Teil in ei-
ner Entfernung von weniger als 10 m zur Anderungsbereichsgrenze.

Typische Larm- und Geruchsimmissionen aus der Bewirtschaftung der angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen stellen eine gewisse Vorbelastung im Planungsraum dar.
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Bewertung:

Die gemischte bauliche Nutzung kann in gewissen Grenzen zu Larmemissionen fiihren.
Durch die Lage am Ortsrand mit angrenzenden gemischten Bauflachen werden jedoch még-
liche Immissionskonflikte minimiert. Erhebliche Beeintrachtigungen oder schadliche Auswir-
kungen sind aufgrund der geplanten Bebauung und Nutzung nicht zu erwarten.

Fir das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit sind durch die FNP-Anderung keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

4.2.5 Schutzgut Landschaft und Erholung

Bestand:

Der Anderungsbereich liegt am nordwestlichen Ortsrand von Wassermungenau im Ubergang
zur freien Landschaft. Das Landschaftsbild ist gepragt durch einen kleingliedrigen Wechsel
von landwirtschaftlicher Nutzung, Streuobstwiesen, Waldflachen sowie Hecken und Feldge-
hélzen.

Den unmittelbaren Anschluss an den Anderungsbereich bilden im Westen und Siidwesten
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Norden grenzt der Planungsraum an einen Wirt-
schaftsweg mit weiteren landwirtschaftlich genutzten Flachen im Anschluss, im Sidosten
liegt eine kleine Waldflache. Die 6stlich an den Anderungsbereich grenzenden Flachen wer-
den aktuell ebenfalls landwirtschaftlich genutzt, sind allerdings im bisher wirksamen Fla-
chennutzungsplan bereits als Mischgebiet dargestellt. Die bestehende Wohnbebauung von
Wassermungenau ist in diesem Bereich zum Teil weniger als 10 m vom Planungsraum ent-
fernt.

Positive Landschaftsbildelemente stellen die Hecken und kleinen Waldflachen im Siidosten,
Sudwesten und Nordwesten sowie die junge Streuobstwiese im Westen des Anderungsbe-
reichs dar.

Bewertung:

Mit Realisierung der FNP-Anderung und der geplanten Bebauung wird der bestehende Orts-
rand von Wassermungenau im Planungsgebiet geringflgig weiter nach Nordwesten ver-
schoben Der Anderungsbereich grenzt unmittelbar an bereits als gemischte Bauflachen dar-
gestellte Flachen an. Um mdgliche Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes zu
vermeiden wird fir den neuen Ortsrand der Bauflachen eine Bauflacheneingriinung darge-
stellt.

Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion kdnnen vor allem Uber die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild entstehen.

Unter Berlcksichtigung der EingrinungsmaBnahmen und der Vorbelastung sind voraussicht-
lich Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit zu erwarten.

4.2.6 Schutzgut Kultur- und Sachgtiter

Bestand:

Schitzenswerte Kultur- oder Sachglter (z.B. Bodendenkmaéler) sind nach derzeitigem
Kenntnisstand im Anderungsbereich nicht vorhanden.
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Bewertung:

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind aufgrund der Flachennutzungsplananderung keine
Beeintrachtigungen von Kultur- oder Sachgultern zu erwarten.

Sollten im Zuge der Bauarbeiten Kulturgiter z. B. in Form von Bodendenkmalern oder ar-
chéaologischen Funden zu Tage treten, unterliegen diese gemaf Art. 8 Abs. 1 - 2 DSchG der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehdrde. Dies ist bei der weiteren Planung zu beachten.

4.2.7 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern wurden, soweit beurteilungsrelevant, bei den
jeweiligen Schutzgitern mit erfasst. Erhebliche Umweltauswirkungen durch sich negativ ver-
starkende Wechselwirkungen sind fir das Gebiet der Flachennutzungsplananderung nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht ersichtlich.

4.3 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die landwirtschaftliche Nutzung als Intensivgrin-
land fortgesetzt. Die Flachen fir eine landwirtschaftliche Maschinenhalle und die Wohnge-
baude missten an anderer Stelle zur Verfigung gestellt werden.

4.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

Die Verpflichtung zur Eingriffsvermeidung/-minimierung geman § 15 BNatSchG macht eine
friihzeitige Berucksichtigung von Umweltaspekten in allen Planungsphasen notwendig. Ziel
der Planung ist es, vorhandene Eingriffe in Natur und Landschaft auf ein Minimum zu be-
grenzen. Die vorbereitende Bauleitplanung fir sich betrachtet stellt zwar keinen Eingriff in
Natur und Landschaft dar, jedoch kann diese einen mdglichen Eingriff vorbereiten.

Entsprechend der Planungsebene kénnen nachfolgend lediglich Gbergeordnete Hinweise auf
geeignete Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen gegeben werden. Im nachgeordneten
verbindlichen Bauleitplanverfahren (Bebauungsplanaufstellung) sind die bautechnischen und
landschaftspflegerischen MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Verringerung méglicher erhebli-
cher Beeintrachtigungen zu konkretisieren. Des Weiteren sind der Umfang notwendiger Aus-
gleichsmaBnahmen zu ermitteln und geeignete AusgleichsmaBnahmen festzusetzen.

4.4.1 VermeidungsmaBnahmen

Schutzgliter Tiere und Pflanzen, Landschaft und Erholung

Die Darstellung einer Bauflacheneingriinung dient der Einbindung der Bauflachen in die
Landschaft und der Schaffung von Lebensraum flr eurydke Tiere und Pflanzen. Es wird
empfohlen, im Rahmen des Bebauungsplans Festsetzungen zur Verwendung heimischer,
standortgerechter Arten in Verbindung mit den eingriinenden Pflanzungen zu treffen.

Gegebenenfalls erforderliche MaBnahmen zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrecht-
licher Verbotstatbestédnde sind im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung zu erarbei-
ten und als Festsetzungen in den Bebauungsplan zu Gbernehmen.
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Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft

Durch eine sinnvolle Begrenzung der Uberbaubaren Flache kann im Rahmen des Bebau-
ungsplans die Flachenversiegelung begrenzt werden.

Nicht belastetes Oberflachenwasser sollte auf mdglichst kurzem Weg in den natlrlichen
Wasserkreislauf zurlickgefiihrt werden. Eine Empfehlung zur Errichtung von Zisternen zur
Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser aus den Dachflachen kann zudem helfen,
die naturlichen Trinkwasserressourcen zu schonen.

Eine intensive Ein- und Durchgriinung der geplanten Bauflachen kann einen Beitrag zur Luft-
reinhaltung leisten und durch die Beschattung versiegelter Flachen kleinklimatische Aufhei-
zungseffekte verringern.

4.4.2 AusgleichsmaBnahmen

Zur Ermittlung des Kompensationsumfanges ist der Bayerische Leitfaden fir die Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung maBgeblich. Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung kén-
nen hierzu jedoch nur grobe Aussagen gemacht werden.

Aufgrund der Ausweisung als Mischgebiet ist von einem hohen Versiegelungsgrad mit einer
voraussichtlichen GRZ von 0,4 auszugehen. Nach Uberschlagiger Schatzung anhand des
oben genannten Leitfadens ist fur die Flachen ein Ausgleichsbedarf zwischen 0,2 und 0,3 ha
zu erwarten.

Der erforderliche Ausgleich kann voraussichtlich auf der Restflache des Grundstiicks FI.-Nr.
944 erbracht werden.

4.5 Alternative Planungsmoglichkeiten

Ein Teil des geplanten Baugebietes ist im bislang wirksamen FNP bereits als gemischte Bau-
flache dargestellt. Die kleinrAumige Erweiterung um 0,3 ha erfolgt an einem stadtebaulich
geeigneten Standort. Sinnvolle, realisierbare Alternativen konnten aus stadtebaulicher sowie
aus naturschutzfachlicher Sicht nicht ermittelt werden.

4.6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der 15. FNP-Anderung der Stadt Abenberg wird die planungsrechtliche Voraussetzung
fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 13 fir das Mischgebiet ,Am Reuthweg“ am
nordwestlichen Ortsrand des Ortsteils Wassermungenau geschaffen. Der &stliche Teil des
Anderungsbereichs ist im aktuellen Flachennutzungsplan als Griinfliche, der westliche Be-
reich als landwirtschaftlich genutzte Flache dargestellt. Die FNP-Anderung sieht eine Dar-
stellung als gemischte Bauflache (M) gemasi § 1 Abs. 1 BauNVO vor.

Mit Teilversiegelung der bisher Uberwiegend als Intensivgriinland genutzten Flachen geht ein
Verlust von natirlichen Bodenfunktionen auch im Hinblick auf den Wasserhaushalt und die
Grundwasserneubildung einher. Die geplante Bebauung ist mit einem Verlust an Biotop- und
Nutzungsstrukturen mit geringer Bedeutung fir Natur- und Landschaft verbunden, welcher
durch geeignete KompensationsmaBnahmen voraussichtlich ausgeglichen werden kann.
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild kdnnen durch eine wirkungsvolle Randein-
griinung und durch gestalterische Festsetzungen im Rahmen des Bebauungsplans minimiert
werden.
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Bei Realisierung der Bebauung ist aufgrund der geringen Bedeutung des Planungsraums fir
den Naturhaushalt sowie bestehender Vorbelastungen in Verbindung mit geeigneten Ver-
meidungsmaBnahmen insgesamt von Auswirkungen nachrangiger bis geringer Erheblichkeit
fur die gepriften Umweltschutzglter auszugehen.

Die nachstehende Tabelle 1 gibt einen zusammenfassenden Uberblick lber die Ergebnisse
des Umweltberichtes.

Tabelle 1: Zusammenfassung der Auswirkungen

Schutzgut Erheblichkeit
Boden gering
Wasser gering
Klima/Luft gering
Tiere und Pflanzen gering
Mensch nachrangig
Landschaft und Erholung gering
Kultur- und Sachguter nachrangig

5 Aufstellungsvermerk

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Abenberg wurde planerisch bearbei-
tet vom

Ingenieurbiro fir Tiefbauwesen und Stadteplanung
Klos GmbH & Co. KG

Alte Rathausgasse 6

91174 Spalt
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