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Bebauungsplan Nr. 25 ,Erweiterung Wiesenstral3e" Satzung i.d.F. vom 17.12.2018

Die Stadt Abenberg im Landkreis Roth beschlie3t aufgrund der §§ 2, 9 und 10 und 13b Bau-
gesetzbuch (BauGB), i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO), Art. 81 Bayerische
Bauordnung (BayBO) sowie Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO),
in der jeweiligen zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung, die folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

Nr. 25 , Erweiterung WiesenstraBBe“

per Satzungsbeschluss am 21.01.2019.

§1

§2

§3

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 25 ,Erweiterung Wiesen-
straBe” gliedert sich in zwei Teilbereiche und beinhaltet die Flurstlicke mit den FI.-Nrn.
244/8, 885/31, 867/48, 867/50, 868, 868/3, 869/2. 869, 869/3, 869/4, 869/5, 870,
870/2, 870/5 (Teilflache), 870/6 (Teilfliche), 871, 881, 881/2 (Teilfliche), 881/9,
881/10, 1288, 1302, 1302/1 und 1304 (Teilfliche), Gemarkung Abenberg, Landkreis
Roth.

Die GesamtgréBe des Geltungsbereichs einschlielich der artenschutzrechtlichen
Ausgleichsflache auf Fl.-Nr. 1304 betragt 4,37 ha.

Bestandteile des Bebauungsplans

Bestandteile des Bebauungsplans Nr. 25 ,Erweiterung WiesenstraBe” sind das vom
[ngenieurbiro Klos GmbH & Co. KG, Spalt, am 17.05.2018 ausgearbeitete und letzt-
malig am 17.12.2018 geéanderte Planblatt mit integriertem Griinordnungsplan sowie
die dieser Satzung nachfolgenden textlichen Festsetzungen. Dem Bebauungsplan ist
eine Begriindung beigefligt. Weitere Bestandteile sind die schalltechnische Untersu-
chung der igi CONSULT GmbH, Biro Wemding, mit Datum vom 05.03.2018, sowie
die spezielle artenschutzrechtliche Prifung der Baader Konzept GmbH, Gunzenhau-
sen, mit Datum vom 13.08.2018.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt gemans § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tag der Bekanntma-
chung in Kraft.

—
Abenberg, den AA4.03.2.049 I //ﬁ "ﬁL

Wertf?/a'ueriein, 1. Blrgermeister
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Bebauungsplan Nr. 25 ,Erweiterung WiesenstraB3e” Satzung i.d.F. vom 17.12.2018

Bebauungsplan Nr. 25 , Erweiterung WiesenstraBe*

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Textliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Nutzungen gemal § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (die der Versorgung des Gebiets die-
nenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbe-
triebe) sind nicht zulassig.

Ausnahmen geman § 4 Abs. 3 BauNVO sind ebenfalls nicht zul&ssig. Dies sind
1) Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

)
3) Anlagen fiir Verwaltung
) Gartenbaubetriebe

)

Tankstellen

Zulassiges MaB der Baulichen Nutzung

Als hdchstzulassiges Maf der baulichen Nutzung werden im gesamten Geltungsbe-
reich des Baugebiets eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 und eine Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von 0,70 festgesetzt, soweit sich nicht aus den festgesetzten Uber-
baubaren Flachen und dem weiter festgesetzten Maf3 der baulichen Nutzung im Ein-
zelfall ein geringeres MaB der baulichen Nutzung ergibt.

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig (l1).

Bauweise

Fir den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt, mit der Einschrédnkung, dass nur Einzel- und Doppelhduser zu-
lassig sind.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Abstandsflachen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden anhand der im Planblatt dargestellien
Baugrenzen festgesetzt.

Die Abstandsflachenvorschriften der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sind einzuhal-
ten.

Garagen, Carports und Nebengebaude

Garagen, Carports und Nebengebaude diirfen unter Beriicksichtigung der Abstands-
flachenvorschriften des Art. 6 BayBO auch auBerhalb der Baugrenze errichtet wer-
den, jedoch nicht zur Stra3e hin. Abweichend von Art. 6 Abs. 9 BayBO ist fir Garagen
und Carports eine mittiere Wandhdhe bis 3,50 m zulassig.

Garagen, Carports und Nebengebaude sind auch dann an der Grundstiicksgrenze zu-
lassig, wenn sie mit dem Hauptgebaude verbunden sind.
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Bebauungsplan Nr. 25 ,Erweiterung Wiesenstraf3e* Satzungi.d.F. vom 17.12.2018

1.6

1.7

1.8

2.1

2.2

Zwischen Garagen und der Begrenzung der o6ffentlichen Verkehrsflache ist ein nicht
einzufriedender Bereich von mindestens 5,00 m freizuhalten. Bei Carports kann der
Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache auf 3,00 m reduziert werden.

Die Errichtung von Garagen und Nebengebauden mit Seitenwanden aus Well- oder
Trapezblech ist unzulassig.

Stellplatze

Je Wohneinheit sind auf jedem Baugrundstiick mindestens zwei private Stellplatze zu
errichten.

Sammelstandort fiir Abfallbehéalter

Die Bewohner der Parzellen 29, 30 und 31 missen ihre Abfallbehalter am Tag der
Abholung zur Entleerung auf der im Planblatt gekennzeichneten Flache bereitstellen
(Sammelstandort fiir Abfallbehalter am Tag der Abholung).

Schallimmissionsschutz

Zum Schutz vor den Verkehrslarmimmissionen durch die siidwestlich am Plangebiet
vorbeifiihrende Umgehungsstrale ist eine durchgehende, mindestens 4,5 m (iber de-
ren Oberkante hohe Larmschutzeinrichtung zu errichten und zu erhalten.

Aufgrund der gewerblichen Larmimmissionen, die im sidlich benachbarten Ge-
werbegebiet zur Nachtzeit entstehen bzw. zuldssig sind, dirfen am sidlichen Rand
des Wohngebietes bei den Bauparzellen 26, 27 und 28 innerhalb der Bauflachen mit
Uberschreitung des Nacht-Orientierungswertes der DIN 18005, Beiblatt 1 von 40
dB(A) (Anmerkung: s. Anlage 2.2: stdlich der 40 dB(A)-Linie) Fenster von Schlafrau-
men nicht nach Stiden bzw. Slidwesten orientiert werden.

Die schalltechnische Dimensionierung der Wohngebaude (Fenster, Wandaufbau,
Dachaufbau und mégliche Vor- und Einbauten) muss den Anforderungen der
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® gentigen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Hohenlage der Gebaude

Bei den talseitig an die ErschlieBungsstra3e angrenzenden Parzellen (Unterlieger)
darf die Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses (OK FFB EG) in Gebaudemit-
te max. 0,30 m Uber OK Gehweg bzw. Fahrbahn liegen.

Bei den hangseitig an die ErschlieBungsstraBe angrenzenden Parzellen (Oberlieger)
darf die Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses (OK FFB EG) in Gebaudemit-
te max. 1,50 m Uber dem natlrlichen Gelénde liegen. -

Als Nachweis ist im Bauantrag fir jedes Grundstiick die Hbéheneinstellung des Ge-
béaudes durch ein Héhenivellement mit Bestands- und Planungshdhen darzustellen.

First- und Wandhoéhe

Die maximal zulassige Firsthdohe (FH) betragt 9,00 m.

Bezugspunkt ist die Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss (OK FFB EG).
Die maximal zuldssige Wandhdhe (WH) betragt 6,00 m.
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Bebauungsplan Nr. 25 , Erweiterung Wiesenstrae* Satzungi.d.F. vom 17.12.2018

2.3
2.3.1

2.3.2

2.3.3

2.4

2.5

Die Wandhdhe im Sinne des Bebauungsplans ist das MaR zwischen der Oberkante
FertigfuBboden im Erdgeschoss (OK FFB EG) und dem traufseitigen Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut. .

Dacher

Dachform und -neigung
Fir Hauptgeb&ude sind folgende Dachformen und -neigungen zulassig:

- Satteldach (SD), Dachneigung 15-45°

- Walmdach, Zeltdach (WD, ZD), Dachneigung 15-30°

- Versetztes Pultdach (VPD), Dachneigung 15-30°

- Flachdach (FD)
Fir untergeordnete Anbauten an das Hauptgebaude sind auBerdem Pultdacher bzw.
flach geneigte Dacher zuldssig.

Fir Garagen, Carports und Nebengebaude sind sédmtliche Dachformen mit Dachnei-
gungen von 0 bis 45° zul&ssig.

Dacheindeckung

Fir Hauptgebaude mit Sattel-, Walm-, Zelt- oder versetztem Pultdach sind als Dach-
eindeckungen Dachsteine oder Dachziegel zuldssig. Fiir Hauptgebdude mit Flach-
dach, fir Garagen, Carports und Nebengebaude sowie fiir untergeordnete Anbauten
an das Hauptgebaude sind auch andere Dacheindeckungen zuldssig.

Die Dachdeckung ist in roten, rotbraunen, schwarzen oder schwarzgrauen Farbténen
zu halten. Fir Flachdacher und flach geneigte Dacher sind Dachbegriinungen zulas-
sig und erw(inscht.

Dachautbauten
Zwerchh&user/Zwerchgiebel sowie Dachgauben als Giebelgauben (mit Satteldach)

-oder Schleppgauben sind zulassig.

Der First bzw. die Oberkante von Zwerchh&usern und Dachgauben muss mindestens
0,50 m unter dem First des Hauptdaches liegen.

Fassadengestaltung

AuBenwaénde sind zu verputzen oder mit Holzschalung zu verkleiden.

Fir den Anstrich sind gedeckte Farbténe zu verwenden. Grelle Farben sind unzulés-
sig.

Holzhauser in einfacher Bauweise sind zuléssig, jedoch keine typischen Blockhiuser
(,Baumstammhauser”).

Einfriedungen

Einfriedungen an é&ffentlichen Verkehrsflachen diirfen eine Gesamthéhe einschlieBlich
Zaun von 1,50 m Ober Oberkante StraBe bzw. Gehweg nicht Gberschreiten. Einfrie-
dungen zu den Nachbargrundstiicken dirfen eine Héhe von 2,00 m tiber Oberkante
Gelande nicht Gberschreiten.
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Bebauungsplan Nr. 25 Erweiterung Wiesenstraf3e" ~ Satzungi.d.F. vom 17.12.2018

2.6

3.1

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind Sockelmauern bis maximal 0,50 m Ho-
he Uber OK StraBe bzw. Gehweg zulassig. Mauern und Gabionenwande Gber 0,50 m
Hohe sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht zulassig.

Gelandemodellierung

Abgrabungen und Béschungen zwischen den einzelnen Grundstiicken sind terrassen-
férmig auszubilden mit einer maximalen Gesamtbdschungshéhe von 2,00 m. Die B6-
schungsflachen sind zu bepflanzen. Die Bdschungsneigungen dirfen nicht steiler als
1:1,5 sein.

Senkrechte Abtreppungen 2zwischen den einzelnen Baugrundstiicken mit Bo-
schungsmauern oder Gabionenwanden sind bis zu einer maximalen Mauerhohe von
1,50 m zugelassen.

Grinordnerische Festsetzungen

Anpflanzen und Erhalten von Badumen und Strauchern

Auf den im Planblatt gekennzeichneten Standorten sind Ba&ume und Straucher in Art
und Qualitat gemaf den Festsetzungen der nachfolgenden Pflanzgebote zu pflanzen.
Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind
durch Neupflanzungen zu ersetzen. Bei allen Pflanzungen sind die gesetzlich vorge-
schriebenen Grenzabsténde zu beachten.

Pflanzgebot A — Gehdlzpflanzungen als artenschutzrechtlicher Ausgleich fiir die
zu rodenden Biotop-Flachen Nr. 6731-1171 -003 u. -004 auf 6ffentlichen Fldchen

Auf der stdlichen Teilflache des Flurstliicks 1304, Gemarkung Abenberg, westlich der
Westumgehung ist eine dichte Gehélzpflanzung mit standortheimischen Gehdlzen der
Pflanzliste ,artenschutzrechtliche Ausgleichspflanzung® zu pflanzen. Die siidlich an-
grenzende Heckenpflanzung (Ausgleich fiir die Westumgehung) ist zu erhalten.

Zu den ndrdlich und westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist ein ex-
tensiver Saumstreifen von 4 m Breite zu entwickeln, zu den &stlich angrenzenden
straBenbegleitenden Baumpflanzungen entlang der Westumgehung ist ein schmalerer
Saumstreifen zu entwickeln. Der Saumstreifen ist etwa alle 5 Jahre von Gehdlzauf-
wuchs freizuschneiden.

Um eine ausreichend rasche Entwicklung der Hecke zu gewéhrleisten sind bei der
Heckenpflanzung neben Strauchern alle 5 m auch groBe Pflanzqualitdten von B&u-
men (Hochstdmme Qualitdt mindestens 3 xv, SU 14 - 16 cm) zu verwenden. Die
MaBnahme ist im Frihjahr 2018 durchzuflihren.

Die MaBnahme umfasst inklusive Saumstreifen 0,29 ha. Das Pflanzgebot entspricht
der CEF-MaBnahme CEF 2. Die Anpflanzung erfolgte im April 2018.

Pflanzgebot B — Baumpflanzungen mit Standortbindung auf 6ffentlichen Fla-
chen als Randeingrinung und StraBenbegleitgriin innerhalb des Baugebiets

An den im Planblatt gekennzeichneten 6ffentlichen Flachen entlang der Erschlie-
BungsstraBe, an den Stellplatzen und als Erganzung der angrenzenden Gehdlzbe-
stande sind mittel- bis groBkronige Baume der Pflanzliste ,Laubbaume” zu pflanzen.
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Bebauungsplan Nr. 25 ,Erweiterung Wiesenstraf3e” Satzungi.d.F. vom 17.12.2018

3.2

Aufgrund der schwierigen Bedingungen fiir StraBenbdume und bei beengten Verhalt-
nissen sind auch die genannten kompaktkronigen Sorten oder die genannten nicht
heimische Arten der GALK-StraBenbaumliste zulassig.

Am nordwestlichen Rand sind auch hochstdmmige Obstbaume zulassig.

Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Die Flachen sind anzuséen. Dabei ist mindestens flr die Pflanzstreifen am nordlichen
Rand und im Sitden auf Héhe der Regenriickhaltebecken Saatgut mit einem hohen
Anteil an Wildblumen/Krautern zu verwenden und die Flache extensiv als Bliihwiese
zu pflegen. FUr die Pflanzflachen innerhalb des Gebiets ist auch eine Unterpflanzung
mit bodendeckenden Stauden und Gehélzen zuléssig.

Pflanzgebot C — Baum- und Strauchpflanzungen auf &ffentlichen Flichen
(Larmschutzwall)

Der westlich des Baugebiets verlaufende Larmschutzwall ist abschnittsweise mit
Baumen und Strauchern der Pflanzliste ,Larmschutzwall“ zu bepflanzen.

Insbesondere siidexponierte Teilabschnitte sind mit einer autochthonen krauterrei-
chen Saatgutmischung anzusaen und durch extensive Pflege offen zu halten.

Pflanzgebot D — Baumpflanzung ohne Standortbindung auf privaten Flachen

Je angefangene 400 m? ist auf jeder privaten Bauparzelle mindestens ein hochstam-
miger Obstbaum oder heimischer, standortgerechter Laubbaum ohne Standortbin-
dung zu pflanzen.

Zulassig sind heimische Baume der Pflanzliste ,Private Grundstlicksflachen®.

Far eingriinende Heckenpflanzungen entlang der Grundstlicksgrenzen sind Straucher
der Pflanzliste ,Private Grundstiicksflachen” zulassig.

Pflanzlisten

Die nachfolgenden Gehdlze entsprechen einer landschaftsplanerischen Vorauswanhl
geeigneter Laubgehdlze und Streuobstsorten. Prinzipiell kdnnen auch andere stand-
ortgerechte, heimische Arten aus den Listen heimischer Gehdlze der Kreisfachbera-
tung flr Gartenbau und Landespflege am Landratsamt Roth gepflanzt werden. Nicht
zulassig sind jedoch fremdiandische oder standortfremde Arten wie Thuja, Fichte,
Blautanne, etc. Der Anteil an Nadelgehdlzen und immergriinen Laubgehdlzen darf
10 % je Grundstilick nicht liberschreiten. Gentechnisch veranderte Pflanzen sind nicht
erlaubt.

Pflanzqualitaten (mindestens):

Pflanzlisten ,Artenschutzrechtliche Ausgleichspflanzung” und Larmschutzwall”
- Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14-16 cm, mit durchge-
hendem Leittrieb
- verpflanzter Heister, ohne Ballen, ab 6 cm Umfang, 150-175 cm
- verpflanzter Strauch, ohne Ballen, 4-5 Triebe, 60-100 cm

Pflanzliste ,Laubbidume" und . Private Grundstlcksflachen“

- Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm, mit durchge-
hendem Leittrieb

- verpflanzter Strauch, chne Ballen, 4-5 Triebe, 60-100 cm
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Bebauungsplan Nr. 25  Erweiterung WiesenstraBe"

Satzung i.d.F. vom 17.12.2018

Pflanzliste ,,Artenschutzrechtliche Ausgleichspflanzung*

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aria

Tilia cordata

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Pflanzliste ,,Laubbaume*”

Pflanzliste ,,Lirmschutzwall“

Acer campestre
Acer platanoides
Amelanchier arborea
'Robin Hill'

Carpinus betulus
Fraxinus ornus

Prunus padus
‘Schloss Tiefurt'

Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Feld-Ahorn
Sand-Birke
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche
Mehlbeere
Winter-Linde

Roter Hartriegel
Gemeine Hasel
Eingriffeliger WeiBdorn

Europaisches Pfaffenhiitchen

Gemeiner Liguster

Gemeine Heckenkirsche

Schlehe
Hunds-Rose

Feld-Ahorn (auch als Sorte 'Elsrijk’)
Spitz-Ahorn (auch als Sorten 'Cleveland'/'Deborah’)

Baum-Felsenbirne 'Robin Hill'

Hainbuche
Blumen-Esche

Trauben-Kirsche 'Schloss Tiefurt'
Mehlbeere (auch als Sorte 'Magnifica')

Eberesche

Winter-Linde
'Erecta’ oder 'Roelvo’)

Sommer-Linde

sowie hochstammige, regionaltypische Obstbaume

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche

Gewdhnliche Berberitze

Roter Hartriegel
Gemeine Hasel
Eingriffeliger Wei3dorn
Gemeiner Liguster

(auch als Sorten

'‘Greenspire’ /

Gemeine Heckenkirsche

Schlehe
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3.3

- Rosa arvensis Feld-Rose
- Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Pflanzliste ,,Private Grundstiicksflache

- Acer campestre Feld-Ahorn

- Carpinus betulus Hainbuche

- Juglans regia Walnuss

- Sorbus aria Mehlbeere

- Sorbus domestica Speierling

- Tilia cordata Winter-Linde

- hochstammige Obstbdume

- Amelanchier ovalis Gewbdhnliche Felsenbirne

- Berberis vulgaris Gewdhnliche Berberitze

- Buddleja davidii Schmetterlingsstrauch in Sorten
- Cornus alba WeiBer Hartriegel

- Cornus mas Kornelkirsche

- . Cornus sanguinea Roter Hartriegel

- Corylus avellana Haselnuss

- Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

- Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche
- Philadelphus coronarius Pfeifenstrauch

- Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere

- Rosa canina - Hunds-Rose

- Viburnum lantana Wolliger Schneeball

- sowie Obststraucher in Sorten

VermeidungsmaBnahmen

VermeidungsmaBnahme M 1 - Vogel:

Die Rodung der Gehdlze und die Baufeldfreimachung auBerhalb des Gehdlzbestands
erfolgen zur Vermeidung von Tétungstatbestdnden auBerhalb der Vogelbrutzeit. Die
Fallung bzw. Baufeldfreimachung muss in der Zeit vom 1.10. bis 28.2. erfolgen.

VermeidungsmaBnahme M 2 — Vogel (Heckenbriiter):

Umhé&ngen der drei in der westlichen Hecke vorhandenen Vogelkasten auBerhalb der
Vogelbrutzeit vor der Heckenrodung. Die Flache fiir das Aufhdngen muss im raumli-
chen Zusammenhang mit der Eingriffsfliche stehen. Als rdumlicher Zusammenhang
kann der Ort Abenberg inklusive Ortsrand angesehen werden.

VermeidungsmaBnahme M 3 — Flederméause:

Fledermausgerechtes Fallen der Baume mit potenziellen Fledermausquartieren. Dies
beinhaltet die Prifung der Baumhdéhlen auf Besatz und Verschluss der Héhlen durch
Experten vor dem Fallen (vergleiche KOORDINATIONSSTELLEN FUR FLEDERMAUSSCHUTZ
IN BAYERN 2011)
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3.4

CEF-MaBnahmen

CEF-MaBnahme CEF 1 — Zielart Feldlerche Alauda arvensis:

Dauerhafte Anlage und Pflege / Unterhaltung von Feldlerchen-Lebensraumen in Form
von Blih-, Extensiv- bzw. Brachestreifen mit entsprechender Bewirtschaftung flr zwei
Feldlerchen-Reviere. Die erforderliche MindestgréBe von Bliih- oder Brachestreifen
pro Feldlerchenrevier betragt 0,2 ha, wobei die Streifen mindestens 100 m lang und
20 m breit sein sollen (Regierung von Mittelfranken 2018).

Die MaBnahme muss rechtzeitig vor dem Eingriff durchgefiihrt werden, bevor die
Feldlerchen Ende Marz ihre Nistplatze anlegen. Dabei ist ausreichend Abstand (in der
Regel 50 m) zu bestehenden Stérquellen (Hecken, Walder, Hoch- und Mittelspan-
nungsleitungen, stark befahrene Straf3en) einzuhalten.

Auf der Ackerflache auf Fl.-Nr. 1381, Gemarkung Abenberg ist rechtzeitig vor Baube-
ginn, spatestens bis Ende Marz die Anlage ein Wechselbrachestreifen anzulegen. Auf
der Flache wird die Bewirtschaftung an die Bediirfnisse der Vogelwelt angepasst (kei-
ne Bearbeitung zur Vogelbrutzeit, keine Diingung, keine Pflanzenschutzmittel). Ab
Ende September werden im Herbst bzw. Winter abwechselnd 50 % der Flache umge-
brochen.

Die Flache umfasst insgesamt eine GréBe von etwa 0,7 ha, abziiglich der randlichen
Stérzonen verbleibt eine geeignete Flache von etwa 250 m x 22 m (0,55 ha), die zur
Kompensation von zwei Feldierchenrevieren herangezogen wird.

CEF-MaBnahme CEF 2 - Zielart Fledermause und Vogel (Heckenbriiter):

Anpflanzung von Hecken mit einer GréBe von insgesamt 0,19 ha im raumlichen Zu-
sammenhang mit dem Eingriff mindestens eine Vegetationsperiode vor den Eingriffen
in die Hecken. Um eine ausreichend rasche Entwicklung der Hecke zu gewahrleisten
sind bei der Heckenpflanzung neben Strauchern alle 5 m auch groBe Pflanzqualitaten
von Baumen (Hochstdmme Qualitat mindestens 3 xv, SU 14 - 16 cm) zu verwenden.

Auf der sudlichen Teilflache Fl.-Nr. 1304, Gemarkung Abenberg wurde im April 2018
eine Gehdlzpflanzung mit Arten der Pflanzliste ,artenschutzrechtliche Ausgleichs-
pflanzung” inklusive umgebendem Saumstreifen realisiert (vgl. Pflanzgebot A).

CEF-MaBnahme CEF 3 - Zielart Flederméuse:
Aufhangen von Fledermausquartierkasten: Aufhangen von 21 Fledermausrundkasten

(je 3 pro kartierter Baumhdhle) und von 12 Fledermausflachkasten (je 3 pro kartiertes
potenzielles Spaltenquartier) mindestens 1 Vegetationsperiode vor der Heckenfallung.

- Da der Eingriff im Herbst/Winter 2018/2019 erfolgen soll, muss das Aufhdngen bis

Marz 2018 erfolgt sein. Die Flache fir das Aufhdngen muss im raumlichen Zusam-
menhang mit der Eingriffsfliche stehen. Als raumlicher Zusammenhang kann der Ort
Abenberg inklusive Ortsrand angesehen werden.

Die MaBnahme wurde im Februar 2018 auf angrenzenden Flachen Uberwiegend im
Bereich des Friedhofs und der Regenriickhaltebecken durchgefihrt.

CEF-MaBnahme CEF 4 — Zielart Vogel (Heckenbriiter):

Aufhangen von 7 Vogelnistkasten (je einer pro kartierter Baumhohle) mindestens eine
Vegetationsperiode vor der Heckenfallung. Die Flache fiir das Aufhdngen muss im
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raumlichen Zusammenhang mit der Eingriffsflache stehen. Als raumlicher Zusam-
menhang kann der Ort Abenberg inklusive Ortsrand angesehen werden.

Die MaBnahme wurde im Februar 2018 auf angrenzenden Flachen (berwiegend im
Bereich des Friedhofs und der Regenriickhaltebecken durchgefiihrt

Hinweise

Ver- und Entsorgungsleitungen

In allen StraBBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunika-
tionslinien der Telekom vorzusehen.

Beim Pflanzen von Baumen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu vorhandenen oder
geplanten Leitungstrassen einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind
geeignete SchutzmaBnahmen vorzusehen.

Das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ der Forschungsgesell-
schaft fur StraBen und Verkehrswesen (FGSV) sowie das Arbeitsblatt 125 GW
~Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen“ (DVGW Regel-
werk) sind zu beachten.

Grundwasserschutz

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser aufgedeckt werden, ist eine Erlaubnis
nach Art. 15i.V.m. Art. 70 Abs. 1 BayWG zur Bauwasserhaltung erforderlich.

Falls Grundwasser ansteht, sind die Kellergeschosse der zu errichtenden Gebaude
gegen drickendes Wasser zu sichern.

Das Einleiten von Drainagewasser in die gemeindlichen Kanalisationsanlagen ist nicht
gestattet.

Flachenbefestigung

Einfahrten und Hofbefestigungen sollten — soweit technisch méglich und sinnvoll — in
versickerungsfahiger Bauweise hergestellt werden (z. B. Rasenfugenpflaster, Pflaster
mit aufgeweiteten und splittverfiliten Fugen, Rasengittersteine, etc.).

Die Flachenversiegelung ist so gering wie mdglich zu halten. UnverhélinismaBig gro-
Be Flachenversiegelungen sind unzulassig.

Regenwasserzisternen, Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, das Niederschlagswasser von Dachflachen auf den jeweiligen
Baugrundstlicken in Zisternen zu sammeln und zur Gartenbewasserung zu verwen-
den.

Der Uberlauf der Zisternen kann an den geplanten Oberflichenwasserkanal (Trenn-
system) angeschlossen werden. ’

Der Bau von Zisternen und sogenannten Grauwasseranlagen ist gemas § 13 Trink-
wasserverordnung (TrinkwV) dem Gesundheitsamt zu melden. Die Anlagen missen
der DIN 1988 bzw. EN 1717 entsprechen und nach den Regeln der Technik ausge-
fOhrt werden.
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Bei der Versickerung von Niederschlagswasser auf den privaten Bauparzellen sind
die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
i. V. m. den ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nie-
derschlagswasser in das Grundwasser” (TRENGW) zu beachten.

Bodenschutz

Zum Umgang mit Bdden oder Bodenmaterialien wird grundsétzlich auf die DIN 19731,
DIN 18915 und den § 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
verwiesen.

Der humose Oberboden ist von allen Flachen fiir den Baustellenbetrieb abzuschieben
und bis zum Wiedereinbau oder bis zum Abtransport ordnungsgeman seitlich zu la-
gern. Die Lagerung von Ober- und Unterbdden hat geman DIN 18915 zu erfolgen.

Bodenfunde

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Bodendenkmaler be-
kannt. Bei allen Bodeneingriffen muss jedoch prinzipiell mit archadologischen Funden
gerechnet werden. Die Eigentiimer und Besitzer von Grundstlicken sowie Unterneh-
mer und Leiter, die Bodeneingriffe vornehmen, werden auf die gesetzlichen Vorschrif-
ten zum Auffinden von archéologischen Objekten nach Art. 8 des Denkmalschutzge-
setzes hingewiesen.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmadler (u. a. auffallige Bodenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegensténde, Steingerate, Scherben und Knochen) miissen
unverziiglich, d. h. ohne schuldhaftes Z8gern, der Unteren Denkmalschutzbehdrde
am Landratsamt oder direkt dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege mitgeteilt
werden.

Landwirtschaftliche Emissionen

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass sich auch bei ordnungsgemaBer
Bewirtschaftung der an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Grundsti-
cke unvermeidliche Geruchsentwicklungen bei der Ausbringung von Gillle oder Fest-
mist sowie weitere typische landwirtschaftliche Emissionen (Staub, Larm, etc.) erge-
ben kénnen. Diese sind von den zukiinftigen Bewohnern des Baugebietes hinzuneh-
men.

Ausfertigung:

Abenberg,den A .03 .2044 [

Ve =~/ 2

+/Werner Béyerlein, 1. Blirgermeister
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