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Bebauungsplan Obersteinbach Nr. 1 ,Im Untern Grund* Satzung i.d.F. vom 17.12.2018

Die Stadt Abenberg im Landkreis Roth beschlieB3t aufgrund der §§ 2, 9 und 10 und 13b Bau-
gesetzbuch (BauGB), i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO), Art. 81 Bayerische
Bauordnung (BayBO) sowie Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO),
in der jeweiligen zum Zeitpunkt der &ffentlichen Auslegung geltenden Fassung, die folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

Obersteinbach Nr. 1 ,,Im Untern Grund“

per Satzungsbeschluss am 21.01.2019.

§1 Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Obersteinbach Nr. 1 ,Im Untern
Grund“ beinhaltet die Flurstlicke mit den Fl.-Nrn. 36 (Teilflache), 256 (Teilflache), 257
(Teilflache), 257/1, 257/2, 257/3 und 257/4 (Teilflache), Gemarkung Obersteinbach,
Stadt Abenberg.
Die GesamtgréBe des Geltungsbereichs betragt ca. 0,73 ha.

§ 2 Bestandteile des Bebauungsplans
Bestandteile des Bebauungsplans Obersteinbach Nr. 1 ,Im Untern Grund“ sind das
vom Ingenieurblro Klos GmbH & Co. KG, Spalt, am 24.09.2018 ausgearbeitete und
letztmalig am 17.12.2018 gednderte Planblatt mit integriertem Griinordnungsplan so-
wie die dieser Satzung nachfolgenden textlichen Festsetzungen. Dem Bebauungsplan
ist eine Begriindung beigefiigt.

§ 3 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt geman § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tag der Bekanntma-
chung in Kraft.

/ o
Abenberg, den  AA. 03. 20483 il (AN L

erner Bauerlein, 1. Blrgermeister
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Bebauungsplan Obersteinbach Nr. 1 ,Im Untern Grund* Satzung i.d.F. vom 17.12.2018

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Bebauungsplan Obersteinbach Nr. 1 ,,Im Untern Grund“

Textliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Ausnahmen und besondere Bestimmungen

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, An-
lagen far Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Satz 1
Nr. 1 - 5 BauNVO) sind innerhalb des Geltungsbereichs unzulassig.

Ebenfalls unzulassig sind der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank-
und Speisewirischaften sowie nichtstérende Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2 Satz 2
BauNVO).

Zulassiges MaB der baulichen Nutzung

Als hdchstzuldssiges MaB der baulichen Nutzung werden fir das gesamte Baugebiet
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8
festgesetzt, soweit sich nicht aus den festgesetzten (berbaubaren Flachen und dem
weiter festgesetzten Maf3 der baulichen Nutzung im Einzelfall ein geringeres MaR der
baulichen Nutzung ergibt.

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig (ll).

Bauweise

Far den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt, mit der Einschrankung, dass nur Einzel- und Doppelhauser zu-
|&ssig sind.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Abstandsflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden anhand der im Planblatt dargestellten
Baugrenzen festgesetzt.

Die Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2i. V. m. Art. 6 Abs. 6
BayBO sind einzuhalten.

Garagen, Carports und Nebengebiude

Unter Beachtung des Art. 6 BayBO sind:

a) Garagen und Carports nur innerhalb der im Planblatt gekennzegichneten Flachen,
b) Nebengebiaude auch auBerhalb der Baugrenze, jedoch nicht zur StraBe hin
zulassig.

Garagen und Nebengebaude sind auch dann an der Grundstiicksgrenze ‘zuléssig,
wenn sie mit dem Hauptgebdude verbunden sind. '
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Bebauungsplan Obersteinbach Nr. 1 ,Im Untern Grund" Satzung i.d.F. vom 17.12.2018

1.7

1.8

1.9

2.1

2.2

2.3

2.3.1

Zwischen Garagen und der Begrenzung der 6ffentlichen Verkehrsflache ist ein nicht
einzufriedender Bereich von mindestens 5,00 m freizuhalten.

Um éin Rickwartsausfahren auf die Kreisstral3e zu verméiden, ist zusétzlich neben
der Garagenzufahrt eine 5,00 m breite und 6,00 m lange, befahrbare RickstoBflache
von Bebauung und Bewuchs freizuhalten.

Die Errichtung von Garagen und Nebengebauden aus Well- oder Trapezblech ist un-
zulassig. ‘

Stellplatze

Je Wohneinheit sind auf jedem Baugrundstiick mindestens zwei private Stellplatze zu
errichten.

Anbauverbotszone zur KreisstraBe RH 9

Zur KreisstraBe RH 9 gilt entlang der noérdiichen Grenze des Baugebiets eine Bauver-
botszone von 10-12 m Breite. Diese ist grundsatzlich von allen baulichen Anlagen und
Pflanzungen freizuhalten. Ausgenommen hiervon sind Anlagen und Pflanzungen, die
nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans zulassig sind. . .

Bebauungseinschrénkung fiir Parzellen 1 und 2

Die Errichtung der Wohngeb&ude auf den mit den Parzellennummern 1 und 2 ge-
kennzeichneten Flachen kann erst erfolgen, wenn die Hopfenanlage auf dem Grund-
stick FI.-Nr. 256, Gemarkung Obersteinbach, dauerhaft aufgegeben wurde.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Héhehlage der Gebaude

Die Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss (OK FFB EG) darf an der talseitigen
Gebéudeseite mittig maximal 1,00 m {iber das natiirliche Urgelande herausragen bzw.
an der straBenseitigen Gebaudeseite maximal 0,30 m Uber OK Fahrbahn der RH 9.

Als Nachweis ist im Bauantrag firr jedes Grundstiick die Hoheneinstellung des Ge-
baudes durch ein Hdhennivellement mit Bestands- und Planungshdhen darzustellen.

First- und Wandhohe

Die maximal zulassige Firsthéhe (FH) betragt 9,50 m.

Bezugspunkt ist die Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss (OK FFB EG).
Die maximal zulassige Wandhdhe (WH) betragt 6,50 m.

Die Wandhéhe ist das Maf3 zwischen der Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss
(OK FFB EG) und dem traufseitigen Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

Dacher

Dachform und -neigung

Fur Hauptgebaude sind folgende Dachformen und -neigungen zulassig:
- Satteldach (SD), Dachneigung 15-50°
- Versetztes Pultdach (VPD), Dachneigung 15-30°
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Bebauungsplan Obersteinbach Nr. 1 ,Im Untern Grund* Satzung i.d.F. vom 17.12.2018

2.3.2

2.3.3

2.4

2.5

2.6

Far untergeordnete Anbauten an das Hauptgebiude sind auBerdem Flachdacher
bzw. flach geneigte Dacher zulassig.

Far Garagen, Carports und Nebengebaude sind sdmtliche Dachformen mit Dachnei-
gungen von 0 bis 50° zuldssig.

Dacheindeckung

Fiir Hauptgebdude sind als Dacheindeckungen Dachsteine oder Dachziegel zulassig;
far Garagen und Nebengeb&dude sowie untergeordnete Anbauten an das Hauptge-
baude sind auch andere Dacheindeckungen zuléssig. Dacheindeckungen aus Well-
oder Trapezblechen sind nicht zugelassen.

Die Dachdeckung ist in roten bzw. rotbraunen, schwarzen oder schwarzgrauen Farb-
ténen zu halten. Fir Flachdacher und flach geneigte Dacher sind Dachbegriinungen
zulassig und erwiinscht.

Dachaufbauten

Zwerchhauser/Zwerchgiebel sowie Dachgauben als Giebelgauben (mit Satteldach)
oder Schleppgauben sind zulassig.

Der First bzw. die Oberkante von Zwerchhausern und Dachgauben muss mindestens
0,50 m unter dem First des Hauptdaches liegen.

Fassadengestaltung
AuBenwénde sind zu verputzen oder mit Holzschalung zu verkleiden.

Fiir den Anstrich sind gedeckte Farbtdne zu verwenden. Grelle Farben sind unzulas-
sig.

Holzhauser in einfacher Bauweise sind zuldssig, jedoch keine typischen Blockhauser
(,.Baumstammhauser”).

Einfriedungen

Einfriedungen an o&ffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine Hohe von 1,30 m Gber
Oberkante FuBweg entlang der RH 9 nicht Gberschreiten. Einfriedungen zu den
Nachbargrundstiicken diirfen eine Héhe von 1,50 m (ber Oberkante Geldnde nicht
Uberschreiten.

Die Einfriedungen sind sockellos vorzusehen. Mauern, Mauersockel, Gabionenwande
o. A. sind als Einfriedungen nicht zugelassen (freier Durchgang fiir Amphibien).

Gelandemodellierung

Abgrabungen und Bdschungen zwischen den einzelnen Grundstlicken sind terrassen-
férmig auszubilden mit maximalen Béschungshdhen von 1,00 m. Die Bdschungsfla-
chen sind zu bepflanzen. Die Béschungsneigungen dirfen nicht steiler als 1:1,5 sein.

Senkrechte Abtreppungen zwischen den einzelnen Baugrundstlicken mit Bo-
schungsmauern oder Gabionenwénden sind bis zu einer maximalen Mauerhthe von
1,00 m zugelassen. Zur freien Landschaft sowie zur Kreisstra3e sind nur Bdschungen
zuléssig.
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Bebauungsplan Obersteinbach Nr. 1 ,Im Untern Grund“ Satzung i.d.F. vom 17.12.2018

3

3.1

3.2

Griinordnerische Festsetzungen

Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strauchern

Auf den im Planblatt gekennzeichneten Standorten sind Baume und Straucher in Art
und Qualitdt gem&B den Festsetzungen der nachfolgenden Pflanzgebote zu pflanzen.
Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind
durch Neupflanzungen zu ersetzen. Bei allen Pflanzungen sind die gesetzlich vorge-
schriebenen Grenzabstande zu beachten.

‘Pflanzgebot A — Baumpflanzungen mit Standortbindung zur Randeingriinung
auf privaten Flachen

Auf den im Planblatt gekennzeichneten Flachen entlang der siidlichen und &stlichen
Geltungsbereichsgrenze ist auf privaten Flachen zur Randeingriinung eine Baumreihe
mit mittel- bis groBkronigen heimischen, standortgerechten Baumen der Pflanzliste
,Heimische Baum- und Straucharten" zu pflanzen. Der Pflanzabstand zwischen den
Baumen sollte mindestens 10 m, hdchstens 15 m betragen. Hochstammige Obst-
bdume sind zulassig.

Pflanzgebot B — Baumpflanzung ohne Standortbindung auf privaten Flachen

Je angefangene 500 m? private Grundstlicksflache ist mindestens ein heimischer
Laubbaum ohne Standortbindung zu pflanzen. Zuldssig sind heimische Baume der
Pflanzliste ,Heimische Baum- und Straucharten” sowie hochstimmige Obstbaume.

Pflanzgebot C — Heckenpflanzung mit Standortbindung auf privaten Flachen

Auf der im Planblatt gekennzeichneten Flache der Parzelle 3 ist eine 2-reihige, frei-
wachsende Hecke zur Randeingriinung anzulegen. Zulissig sind Arten aus der
Pflanzliste ,Heimische Baum- und Straucharten“. Die Strauchhecke dient — laut Gut-
achten des landwirtschaftlichen Sachverstandigen B. Hartner — als Immissionsschutz
zum sudlich gelegenen Hopfengarten auf FI.-Nr. 256.

Pflanzlisten

Die nachfolgenden Gehdlze entsprechen einer landschaftsplanerischen Vorauswahl
geeigneter Laubgehélze und Streuobstsorten. Die genannten Straucharten dienen der
Orientierung flr Uber die Pflanzgebote A bis C hinausgehende Strauchpflanzungen
auf den privaten und 6ffentlichen Grundstticken.

Prinzipiell kbnnen auch andere standortgerechte, heimische Arten gepflanzt werden.
Nicht zuldssig sind jedoch fremdlandische oder standortfremde Arten wie Thuja,
Scheinzypresse, Fichte, Blautanne, etc. Der Anteil an Nadelgehélzen und immergri-
nen Laubgehdlzen darf 10 % je Grundstick nicht Giberschreiten.

Pflanzqualitdten (mindestens):

- Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14-16 cm
- verpflanzter Strauch, ohne Ballen, 4-5 Triebe, 60-100 cm
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Bebauungsplan Obersteinbach Nr. 1 ,Im Untern Grund"

3.3

Pflanzliste ,,Heimische Baum- und Straucharten*

Heimische Laub- und Obstbaume:

Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Malus sylvestris
Prunus avium

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Malus domestica

Pyrus communis

Prunus domestica

Heimische Straucher:

Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Buddleja davidii
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vuigare
Lonicera xylosteum
Philadelphus coronarius
Ribes alpinum

Ribes sanguineum
Rosa canina
Viburnum lantana

VermeidungsmaBnahmen

Feld-Ahorn -
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hainbuche

Echte Mehlbeere
Eberesche

.Holz-Apfel

Vogel-Kirsche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Apfel, z. B. in folgenden Sorten:
'‘Geflammter Kardinal'
‘Boskoop'

‘Roter Eiserapfel’

Birne, z. B. in folgenden Sorten:
'Gute Graue'

‘Gellerts Butterbirne'

'Kdstliche von Charneu’

Zwetschge, z. B. in folgenden Sorten:
'Frankische Hauszwetschge'

Gewobhnliche Felsenbirne
Gewdhnliche Berberitze
Schmetterlingsstrauch in Sorten
Roter Hartriegel '
Gemeine Hasel
Eingriffeliger Wei3dorn
Gemeiner Liguster

Rote Heckenkirsche
Pfeifenstrauch
Alpen-Johannisbeere
Blut-dohannisbeere
Hunds-Rose

Wolliger Schneeball

Satzung i.d.F. vom 17.12.2018

VermeidungsmaBnahme V1: Gehélzrodung auBerhalb der Brutzeit

Die far die Baufeldfreimachung notwendige Rodung von Gehélzen darf nur auBerhalb
der Brutzeit von Végeln in-der Zeit zwischen 30. September bis 01. Marz stattfinden.
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4

4.1

4.2

4.3

Hinweise

Kraneinsatz

Auf der Grundlage der im Bebauungsplan angegebenen Daten bestehen bei 'gleich—
bleibender Sach- und Rechtslage bei einer Bauhdhe von 12 m iber Grund (ca. 400 m
0 NN) keine Bedenken.

Sollte fiir die Errichtung der Geb&ude/Anlagen der Einsatz eines Baukrans notwendig
werden, ist hierfir gemaB § 15i. V. m. § 12 LuftVG die Genehmigung der militari-
schen Luftfahrtbehérde erforderlich. Fir die Beantragung dieser luftrechtlichen Ge-
nehmigung werden folgenden Angaben bendtigt:

- Lageplan und Koordinaten im Koordinatensystem WGS 84 (geographische Daten
Grad/Min./Sek.) des Kranstandortes

- Maximale Arbeitshdhe in m ber Grund und iber NN
- Standzeit

Die Genehmigung ist vom Bauherrn rechtzeitig vor Baubeginn (mind. 3 Wochen vor-
her) bei der militérischen Luftfahrtbehérde (nachstehende Anschrift) zu beantragen:

Luftfahrtamt der Bundeswehr
Abteilung Referat 1 d
Luftwaffenkaserne Wahn
Postfach 90 61 10 /529
51127 Koln

Email: LufABw1dBauschutz@Bundeswehr.org

ErschlieBung der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke

Die durch das neue Baugebiet abgetrennten landwirtschaftlichen Grundstiicke
Fl.-Nrn. 256 und 257 werden Uber zwei Grlinwege erschlossen.

Der westliche Griinweg zum Hopfengarten FI.-Nr. 256 liegt innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans. Das landwirtschaftliche Grundstlick Fl.-Nr. 257 wird im
Stlidosten Uber die beiden gemeindlichen Griinwege FI.-Nrn. 257/8 und 257/5 er-
schlossen. Beide Wege liegen auBBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Ver- und Entsorgungsleitungen, Pflanzabstande

Es ist beabsichtigt, alle Leitungen zur Ver- und Entsorgung des Baugebietes unterir-
disch in den éffentlichen Verkehrsrdumen zu verlegen.

Fir die Strom- und Telekommunikationsleitungen sowie fir die Wasser- und Abwas-
serleitung ist der dffentliche FuBweg zwischen dem StraBengraben der KreisstraRe
RH 9 und den nérdlichen Bauparzellengrenzen vorgesehen.

Beim Pflanzen von Baumen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu vorhandenen oder
geplanten unterirdischen Leitungstrassen einzuhalten. Andernfalls ist in Abstimmung
mit dem Versorgungstrager ein Wurzelschutz durch den Pflanzenden vorzusehen.
Das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ der Forschungsgesell-
schaft flr StraBen und Verkehrswesen (FGSV) sowie das Arbeitsblatt 125 GW
,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen“ (DVGW Regel-
werk) sind zu beachten.
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4.4

4.5

4.6

4.7

Zisternen und Niederschlagswasser

Die Errichtung von Zisternen zur Sammlung und Nutzung des Niederschlagswassers
von den privaten Dachflachen wird empfohlen. Das in den Zisternen gesammelte Nie-
derschlagswasser kann z. B. zur Gartenbewésserung verwendet werden. Der Uber-
lauf der Zisternen darf nicht an den kommunalen Schmutzwasserkanal angeschlos-
sen werden. Das Uberschiissige Wasser ist stattdessen auf privatem Grund zu versi-
ckern oder Uber den Graben entlang der KreisstraBe bzw. Uber private (Versicke-
rungs-)Graben in den Vorfluter Steinbach einzuleiten.

Die Versickerungsfahigkeit des anstehenden Untergrunds ist gegebenenfalls durch
Sickerversuche nachzuweisen.

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser auf den privaten Bauparzellen oder
Einleitung in den Vorfluter ist die Einhaltung der Anforderungen der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) i. V. m. den ,Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser*
(TRENGW) zu beachten. Falls die Vorgaben der NWFreiV nicht erfiillt werden kon-
nen, ist eine separate wasserrechtliche Erlaubnis unter Vorlage entsprechender An-
tragsunterlagen beim Landratsamt Roth zu beantragen.

Der Bau von Zisternen und sogenannten Grauwasseranlagen ist geman § 13 Trink-

-wasserverordnung (TrinkwV) dem Gesundheitsamt zu melden. Die Anlagen mlssen

der DIN 1988 bzw. EN 1717 entsprechen und nach den Regeln der Technik ausge-
fihrt werden.

Grundwasserschutz

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser aufgedeckt werden, ist eine Erlaubnis
nach Art. 15 i.V.m. Art. 70 Abs. 1 BayWG zur Bauwasserhaltung erforderlich.

Falls Grundwasser ansteht, sind die Kellergeschosse der zu errichtenden Gebiude
gegen driickendes Wasser zu sichern.

Das Einleiten von Drainagewasser in die gemeindlichen Kanalisationsanlagen ist nicht
gestattet.

Flachenbefestigung

Einfahrten und Hofbefestigungen sollten — soweit technisch méglich und sinnvoll - in
versickerungsfahiger Bauweise hergestellt werden (z. B. Rasenfugenpflaster, Pflaster
mit aufgeweiteten und splittverfillten Fugen, Rasengittersteine, etc.).

Die Flachenversiegelung ist so gering wie méglich zu halten. UnverhaltnismaBig gro-
Be Flachenversiegelungen sind unzulassig.

Bodenschutz

Zum Umgang mit B6den oder Bodenmaterialien wird grundséatzlich auf die DIN 19731,
DIN 18915 und den § 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
verwiesen.

Der humose Oberboden ist von allen Flachen flir den Baustellenbetrieb abzuschieben
und bis zum Wiedereinbau oder bis zum Abtransport ordnungsgeman seitlich zu la-
gern. Die Lagerung von Ober- und Unterbdden hat gemafn DIN 18915 zu erfolgen.
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4.8

4.9

4.9.1

4.9.2

Bodenfunde

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Bodendenkmaler be-
kannt. Bei allen Bodeneingriffen muss jedoch prinzipiell mit archdologischen Funden
gerechnet werden. Die Eigentiimer und Besitzer von Grundstiicken sowie Unterneh-
mer und Leiter, die Bodeneingriffe vornehmen, werden auf die gesetzlichen Vorschrif-
ten zum Auffinden von archaologischen Objekten nach Art. 8 des Denkmalschutzge-
setzes hingewiesen.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler (u.a. auffallige Bodenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegensténde, Steingerate, Scherben und Knochen) miissen
unverzlglich, d. h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde
am Landratsamt oder direkt dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege mitgeteilt
werden.

Landwirtschaftliche Emissionen

Allgemeine landwirtschaftliche Nutzung

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass sich auch bei ordnungsgemafBer
Bewirtschaftung der an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Hofstellen
und Grundstiicke unvermeidliche Geruchsentwicklungen bei der Ausbringung von
Gllle oder Festmist sowie weitere typische landwirtschaftliche Emissionen (Staub,
Larm, etc.) ergeben kénnen. Insbesondere kann es auf den angrenzenden Hofstellen
in den Sommermonaten zu Arbeitsspitzen kommen, wahrend derer Ladrm-, Staub- und
Geruchsemissionen auch noch bis in die spaten Abend- bzw. Nachstunden sowie an
Sonn- und Feiertragen auftreten kénnen.

Diese als ortsliblich anzusehenden landwirtschaftlichen Emissionen sind von den zu-
kiinftigen Bewohnern des Baugebietes hinzunehmen und die Belange der Landwirt-
schaft entsprechend zu beriicksichtigen.

Landwirtschaftliche Sondernutzung Hopfenanbau

Sudlich des Wohnbaugebietes grenzt auf der FI.-Nr. 256 eine Hopfenanlage an. Auf
Empfehlung des Landratsamtes Roth wurde im Hinblick auf evtl. auftretende Immissi-
onsprobleme durch das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln ein entsprechendes
Gutachten eines landwirtschaftlichen Sachversténdigen eingeholt. Das Immissions-
gutachten des Sachversténdigen Dipl.-Ing. agr. B. Hartner, Merkendorf, liegt den Be-
bauungsplanunterlagen bei.

Laut Gutachten des Sachverstandigen ist bei einer ordnungsgeméBen Verwendung
der zuldssigen Pflanzenschutzmittel im Hopfenanbau ein Schutzabstand zur angren-
zenden Wohnbebauung von 20 m ausreichend. Zusatzlich wird von Seiten des Gut-
achters empfohlen, innerhalb des Schutzabstands eine 2-reihige, mindestens 2 m ho-
he Hecke anzulegen. In Anpassung an die bisher gultige Abstandsregelung der Re-
gierung von Mittelfranken aus dem Jahr 1993 wurde der vom Gutachter empfohlene
Schutzabstand von 20 m im Bebauungsplan sogar auf 25 m erhéht.

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass bei Baugrundstiicken, deren Ab-
stand zum Hopfengarten FI.-Nr. 256 weniger als 50 m betragt, eine Abdrift von Pflan-
zenschutzmitteln selbst bei Einhaltung der ,guten fachlichen Praxis” und bei Verwen-
dung abdriftmindernder Pflanzenschutztechnik unter unglinstigen Wetterbedingungen
hinzunehmen ist.
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4.10 Wanderrouten von Amphibien (Erdkréte)

Zum Schutz wandernder Erdkréten sollten engstrebige Gullyroste und Lichtschacht-
abdeckungen verwendet werden (Strebenabstand Gullystreben max. 1,6 cm, Licht-
schachtabdeckungen z. B. feinmaschige Edelstahlgitter).

Um keine Wanderbarrieren fiir Amphibien zu schaffen sollten des Weiteren Flach-
bordsteine verwendet werden. Bei hdheren Bordsteinen sollten Teilabsenkungen vor-
gesehen werden.

N

ausgefertigt:

Abenberg, den  44.03.2049
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